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LERAPPORTDEPRÉSENTATION

æ tǊŞǎŜƴǘŜ ƭŜ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ Ŝǘ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ
æ Présente les enjeux
æ Expose le projet de PLU retenu et le justifie au regard des 

réglementations existantes et des enjeux
æ tǊŞǎŜƴǘŜ ƭŜǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ ǇǊŞǾƛǎƛōƭŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ

LEPROJETDΩ!MÉNAGEMENTETDEDÉVELOPPEMENTDURABLES

5ŞŦƛƴƛǘ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Υ ǉǳŜƭ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
10 prochaines années? Croissance de la population envisagée,  objectif de 

ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜΧ

LESORIENTATIONSDΩAMÉNAGEMENTETDE

PROGRAMMATIONS

Obligatoires
Sectorielles ou thématiques
Cohérentes avec le PADD

Opposables en terme de compatibilité

LESRÈGLEMENTSÉCRITSETGRAPHIQUES

Obligatoires
Cohérents avec le PADD

Opposables en terme de conformité

Le PADD se traduit dans :

Annexes

Règlement       

(écrit et zonage)

OAP

PADD

Rapport de

présentation 

PLU

Les documents 

du PLU 
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La communedéfinit 
son projet de 

territoire

[Ŝǎ ōǳǊŜŀǳȄ ŘΩŞǘǳŘŜǎ:
missions de conseil, 
ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƳƛǎŜ 

Ŝƴ ǆǳǾǊŜ

[Ŝǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ
(préfecture, DDTM) qui 
ont un rôle de contrôle de 
légalité du document

Conseils Départemental 
et régional

Intercommunalités ς
communes limitrophes

Chambres consulaires 
(CCI, Chambre 
ŘΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΦΦΦύ

Concessionnaires des 
ǊŞǎŜŀǳȄΧ

Usagers et habitants

Associations

Personnes ressources

*CRC : comité régional conchylicole
**INAO : institut national des appellations d'origine

INAO** pour les 
communes couvertes 

par une AOC

Χ
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Loi SRU et UH
13 déc. 2000 et 02 juillet 2003

Plan Local 

dôUrbanisme et 

carte communale

Loi ENE
Loide Modernisation de 
ƭΩ!ƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜet de la Pêche

Plan Local 

dôUrbanisme 

« Grenelle »

2000 2010

Č Apparition du PADD  et des 
hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ

Č Apparition de la notion de 
développement durable dans les 
ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ

Č Notion de concertation

ČApparition des OAP
Č Trame Verte et Bleue; 
politique de déplacement;  
critères de modération de 
consommation foncière

LE PLU EST LE DOCUMENT DE PLANIFICATION QUI TRADUIT UN PROJET DE 

TERRITOIRE.

Loi ALUR
24 mars 2014

Vers des PLU 

intercommunaux

2014

Č le PLUidevient la règle mais 
ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩŀǾƻƛǊ ǳƴŜ ƳƛƴƻǊƛǘŞ 
de blocage
Č la réduction de la 
consommation foncière devient 
un objectif majeur des 
ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ

Loi LAAAF
13 octobre 2014
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[ƻƛ ǇƻǳǊ ƭŀ /ǊƻƛǎǎŀƴŎŜΣ ƭΩ!ŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ƭΩŞƎŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎƘŀƴŎŜǎ 
économiques 

LOI MACRON
6 août 2015

Assouplissement 
des règles 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ

2015

ČModifie certaines dispositions 
prévues par la loi ALUR

Č Modifie certaines règles en 
ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ 
contentieux

Loi portant évolution du logement, de 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ Řǳ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ 

LOI ELAN
23 novembre2018

Assouplissement 
des règles 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ

2018

Č Concerne essentiellement les 
communes littorales

Č Délimitation des Secteurs Déjà 
Urbanisés (SDU)

Loi portant lutte contre le dérèglement climatique et 
renforcement de la résilience face à ses effets 

LOI CLIMAT ET RESILIENCE
22 août 2021

Vers la fin de la 
consommation 

foncière

2021

Č ZAN en 2050
Č Réduction de la 

consommation foncière par 2 
sur la prochaine décennie
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Brandivy est située : 

æŘŀƴǎ ƭΩŀǊǊƻƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ±ŀƴƴŜǎΣ 

ædans le canton de Grand-Champ

ædansƭΩ9t/LGMVA

Périmètre de GMVACommunes limitrophes

Localisation en Bretagne

Lacommunede Brandivyfait partie de GMVAdepuisle 1er janvier 2017. Au préalable,la communefaisait partie de la
communautédecommunesdu[ƻŎΩƘdès1997, devenue[ƻŎΩƘcommunautéen 2014.

Plumergat

Grand-Champ
Pluvigner

Moustoir-Ac

La 
Chapelle 
Neuve
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æ Une population toujours en progression sur
chaque période intercensitairedepuis 1982, après
unsstagnationentre 1975et 1982.

æ Une progressionmodérée sur la période 2012-
2017(+0,32%paran)

æ Une forte croissancesur la période précédente
2007-2012(+3,27%paran)

æ En 2017, la commune a atteint le nombre de
1280habitants. (combienau1er janvier?)

æ La progressionenregistréeentre 1999 et 2017
correspond à une croissanceannuelle moyenne
ŘΩ1,78%paran.
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Unepopulationvieillissante

æ Lesmoinsde45 ansreprésentent56%de la population.

æ Néanmoins,la tranche des 15-29ans est un peu plus
faible(étudiants,jeunesactifs)

æ Lesplusde 60 ansreprésentent21%de la population

æ Entre2007et 2017, les classesŘΩŃƎŜǎqui ont progressé
(enpart) sont les0-14ans,45-59 anset les75 anset +.

æ Sur la période 2012-2017, seules la part des classes
ŘΩŃƎŜǎlesplusâgéesprogressent( 45anset plus)

æ ÀƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣla part des0-14 ansa nettement diminué(et
réduction en nombre également): enfants,étudiants,néo-
actifs qui quittent le foyer familial, et cellesdes 15-29 ans
également,dans une moindre mesure (mais maintien de
leur nombre).

æ [ΩŜƴƧŜǳest donc double : pérenniser les équipements
(scolaireset périscolaires)et anticiper leurs évolutions,et
anticiper le vieillissementde la populationpar une offre de
servicesstructurée (offre de soin, hébergementspécialisé,
servicesà la personneΧ).
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æ Entre 2012 et 2017, la taille moyenne des ménagesa diminué de
2,3%. (-0,46% par an) pour ǎΩŞǘŀōƭƛǊà 2,55 membres. Ce phénomène
traduit la tendancenationaledu desserrementde la population.

æ Dans le Morbihan, la taille des ménagesreste plus faible (2,1), et
traduit ŘΩŀǾŀƴǘŀƎŜencore la tendance nationale du desserrementdes
ménages.

æ Sile desserrementǎΩŜǎǘinversébrièvementde 2007à
2012 en raison de ƭΩŀŎŎǳŜƛƭimportant de familles avec
enfants sur la période, il constitue malgré tout une
tendancede fond depuis1968.

æ Lataille desménagesplusgrandeà Brandivyquedans
le Morbihan trouve largement ses explicationsdans les
élémentssuivants:

Ā BrandivyƴΩŜǎǘpasuneville étudiante

Ā BrandivycompteessentiellementdesT4 et T5

Ā Brandivya accueillien nombre des jeunescouples,
ayantdesenfantsou pouvantenavoir.

Ā La croissance démographique soutenue restant
récente (2007-2012), le desserrementpourrait se
faire ressentirdansla décennieà venir.

3,11 2,94
2,79 2,74 2,7 2,58 2, 61 2,55
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Situation matrimoniale des personnes de 15ans ou + en 2016

æ /ΩŜǎǘla part des couplessansenfants qui a le
plusprogressésur la période2012-2017

æ Lapart et le nombre de ménagessansfamilles
progressentégalement(colocations,Χ)

æ Le nombre de familles monoparentales
progresseaussi(maintiende la part)

æ Les couples avec enfants ont ensemble 341
enfants,soit 1,95 enfantsparcoupleen moyenne.

æ Les familles monoparentalescomprennent en
moyenne2,2 enfants

Č Il y a donc un enjeu en matière de
diversification des tailles de logements afin de
diversifier la population, mais surtout pour éviter
leslogementssous-occupés.

Č Il y a égalementun enjeusurƭΩŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴentre
équipementsliésàƭΩŜƴŦŀƴŎŜet la petite enfanceet
le nombredecouplesavecenfants.

Evolution de la taille moyenne des familles entre 2012 et 2017
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Evolution des segments du parc de logements depuis 1968

Evolution de la part des différents segments du parc de logements depuis 1968
331 351 391 424 506 563 597

æ Progressiontrès rapidedesRPde1999à 2012

æ Letaux de LVǎΩŞƭŝǾŜà 7,7%en 2017. Letaux se
décomposeen une vacance frictionnelle et une
vacanceconjoncturelle. La vacanceinférieure à 5%
est frictionnelle (ajustement entre ƭΩƻŦŦǊŜet la
demande). Ce taux légèrement supérieur à 5%
traduit un marché immobilier équilibré, mais avec
unesurveillanceà avoir.

æ Le cumul RS (8,2%) et LV (7,7%) représente
15,9% du parc en 2017, avec une progression
significativedu nombre de logements vacantsde
2012à 2017(+18 logements).

Č Enjeu: veiller à disposerŘΩǳƴŜoffre suffisante,
diversifiéepour lutter contre la tension du marché
deƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊΣet éviter le report sur un logement
pardéfaut (exT5 occupéfauteŘΩƻŦŦǊŜde T2).

Č VeillesurƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴde la vacance

Č Prospective sur ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴdes résidences
secondaires

296



16

Evolution de la répartition entre maisons et appartements entre 2007 et 2017

Evolution de la typologie des logements entre 2007 et 2017

æ En2017, le parcest constituéà 98,3%de maisonscontre
1,7%ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ

æ Le nombre ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎa quasiment stagné depuis
2007(il estpasséde 7 à 10).

æ Enparallèle,le secondconstatest celui de la progression
deslogementscomprenantle plusde pièces(T5 et +) et des
T3 maisunediminutiondesT2 et absencedeT1

æ Celaposela questiondeƭΩŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴde la typologiede
logement avec la taille du ménage,comme en témoigne le
tableauci-dessous:

æ On constateune déconnexionentreƭΩƻŦŦǊŜet le besoin:
pas assezde petits logements,trop de grands logements.
Risquede sélectionde la population,report possibleversles
communesvoisines,occupationpossiblede logementspar
défaut.
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[ƛŜǳ ŘΩŜƳǇƭƻƛ

æ En2017, 18%desactifsoccupésrésidantà Brandivy
y travaillaientégalement

æ PourƭΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭles autres actifs occupésrésidantà
Brandivy travaillaient dans une autre commune du
département (Communesde Vannes, Grand-Champ,
Auray,Pluvigneret Locminémajoritairement)

æ Entre 2007 et 2017, la part des actifs occupés
habitant et travaillant à brandivy ǎΩŜǎǘdégradée (le
nombreŘΩŀŎǘƛŦǎa progresséplus vite que le nombre
ŘΩŜƳǇƭƻƛǎdisponiblesdansla commune).

æ De2007à 2017, le nombreŘΩŜƳǇƭƻƛǎdansla zonea
progresséde 13, quand le nombre ŘΩŀŎǘƛŦǎayant un
emploia augmentéde128.

æ [ΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊde concentrationŘΩŜƳǇƭƻƛǎΩŜǎǘdégradé
en conséquence(passantde 30,9 à 26,2). Celatraduit
ƭΩŀǇǇŀǊǘŜƴŀƴŎŜde la communeau cercledescommunes
périurbaines,drainéesparplusieursbassinsŘΩŜƳǇƭƻƛǎ.

æ Le transport motorisé individuel est le principal
modeutilisépour serendreautravail.

æ Veilleà avoirsur le développementdu télétravail

Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail
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æ PoursuivreƭΩŀŎŎǳŜƛƭde ménagesavecenfantsou en âgeŘΩŜƴavoir, afin de contrebalancerle vieillissementde la
populationenplace.

æ EchelonnerƭΩŀŎŎǳŜƛƭdesnouveauxhabitantsafinŘΩŜƴlimiterƭΩƛƳǇŀŎǘsur la fréquentationdeséquipements(et leur
besoinŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴΣen particulierdesécoles)

æ Veilleà avoirsur le desserrementdesménagesdansla programmationlogementssi le rythmeŘΩŀŎŎǳŜƛƭdiminue

æ Proposerune offre en logementdifférenciéepour répondreauxdifférentsbesoinsde la population(ménageŘΩǳƴŜ
personne, familles monoparentalesΧ) : typologie (petits logements), statuts ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ(location), forme
(appartements)

æ Veillesur le tauxdevacance

æ Accompagnerle vieillissementde la population à toutes les étapes(de la retraite à la dépendance)en offrant
services,équipementset logementsadaptés.

æ Prévoirune mixité socialeet générationnelledanslesnouveauxquartiersen diversifiantles typesde logement,en
ayantunepolitiquedeconstructionde logementssociaux

æ Accompagnerlesdéplacementsdomicile-travailen facilitant le covoiturageaudépartde la commune

æ Pérenniserun socledecommercesdeproximité/ faciliterƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴdescommercesen place

æ PréserverƭΩŜǎǇŀŎŜagricole en limitant le mitage / favoriser les circuits courts (vente directe) ; réussir un
développementurbainéconomeen foncieret compatibleaveclesexploitations
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æ Lacommunede Brandivyprésenteunealtitude moyenne
de 84 mètresavecun point culminantsituéà au Nord-Estau
niveau du village de « Cornévec» (environ 167 m), et un
point bassituéau Sud-Ouestau niveaudu villagede « Saint-
Derven» (28 m).

æ Au centre, et au sud, le relief est moins prononcé, les
points bas se concentrent le long de la vallée du [ƻŎΩƘ. Ce
relief particulier a compliqué le cours du [ƻŎΩƘΣlui faisant
adopterun tracé dit en « baïonnette» : Est-ouestpuisnord-
sud.
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Préserverla biodiversitéet la richessedeshabitatssetraduit aussipar la préservationdeséchangeset desliensentre
lesmilieuxnaturels:ŎΩŜǎǘla notion de trame Verteet Bleue

Latrame Verte et Bleuesecomposede réservoirsde
biodiversitéet decorridorsécologiques.

Lesréservoirsde biodiversité sont desespacesdans
lesquelsla biodiversitéest la plus riche ou la mieux
représentée,où les espècespeuvent effectuer tout,
ou une partie de leur cyclede vie et où les habitats
naturels peuvent assurer leur fonctionnement en
ayantnotammentunetaille suffisante

Les corridors écologiquesassurent des continuités
entre des réservoirs de biodiversité, offrant aux
espècesdesconditionsfavorablesà leur déplacement
et à l'accomplissementde leur cycledevie.

Le corridor peut correspondre aux besoins de
différentes espèces : échange entre les espèces
ŘΩƻƛǎŜŀǳȄΣles petits mammifères, les insectes, les
poissons,batraciens,la flore aquatique,Χ
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æ PasdezoneN2000, zonesRAMSAR,ENS,Χ

æ Nefait paspartie du PNRGolfedu Morbihan

æ 3 ZNIEFFsontprésentessur la commune:

æ ZNIEFFde type 1 : Etangde la Forêt de Lanvaux
(530013325)

æ ZNIEFFde type 2 : Landesde Lanvaux(530014743)

æ ZNIEFFde type 2 : ForêtdeLanvaux(530006825)
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æ Risques liés au transport de matières dangereuses
(TMD): canalisationdegazausud

æ RisquesLignesHT : 2 lignes de transport très haute
tension(2 x 400kVCordouais-LaMartyre 1 et 2).

æ Risque radon : Brandivy est classée parmi les
communesà potentiel radonde catégorie3 (risqueélevée)

æ Risquesismique: faibleςzone2

æ Risqueretrait-gonflement desargiles: globalementen
aléafaible vis-à-vis du retrait-gonflementdesargiles,mais
toute la valléedu[ƻŎΩƘenaléamoyen.

æ Risquefeu de forêt

æ RisqueŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ: AZIdu Lochet du Sal

æ Risqueremontéede nape: abordsdu Loch
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æ Les eaux usées de Brandivy sont orientées vers la station d'épuration
communale.

æ Lastation d'épuration se trouve au sud-ouest du bourg. Ellea été mise en
serviceen mars2008. Lastation fonctionnant sur le principe « Filtres Plantés
de Roseaux» est dimensionnéepour traiter 883Eq-hab. Leseauxsont rejetées
dansle[ƻŎΩƘ.

æ Chargemaximaleen entrée en 2019 : 286 EH,soit 33 % de sa capacité
organiquenominale. Lachargerésiduelleest donc de 597 EH,soitƭΩŞǉǳƛǾŀƭŜƴǘ
de 248logements(2,4 EH/log).

æ Chargehydrauliqueen 2019: 59 m3/j, soit 44 %de sacapacitéhydraulique
nominale.

æ En 2019, le fonctionnement épuratoire était mauvaisnotamment pour le
paramètreorganique,de même que la qualité du rejet, Lesconcentrationsne
respectaientpaslesvaleurslimitesdeƭΩŀǊǊşǘŞde2007(Source: SATESE).

æ En septembre2020, le fonctionnementépuratoire était bon et le rejet de
bonnequalité(SourceSATESE).
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æ Identifier et protégerlescoursŘΩŜŀǳdansle PLU

æ Favoriserle maintienetƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴdehaiesayantuneactionanti-érosivepotentielle(perpendiculaireà la pente).

æ Réduireles pollutions par une améliorationdeƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘdeseauxuséeset une maitrisede la gestiondeseaux
pluviales

æ Protégerlessecteursà forte richessede biodiversitédansle PLUparun zonageadapté

æ Prendreen compteet maitriserlesrisquesafinŘΩŀǎǎǳǊŜǊla sécuritédespersonneset la réductionde la vulnérabilitédes
bienset desactivités.

æ AssurerƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜΣanticiperƭΩƻŦŦǊŜdegestiondesdéchetsen lien avecle développementdu territoire :

æ Optimiserla gestionet le transportdesdéchets

æ Diminuerla productiondesdéchetsà la source

æ Promouvoirle compostagedesbio-déchets

æ DensifierƭΩƘŀōƛǘŀǘpour limiter lescoûtsdecollecte(réductiondestransportsdedéchets)

æ AméliorerƭΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞde la collecte et du transfert des effluentsƧǳǎǉǳΩŁla stationŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴgrâceà une meilleure
connaissancedu fonctionnement du systèmeŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘpar la réalisation de diagnosticdes réseauxet une
réductionde la pollution desrejetspar tempsdepluie.

æ {ΩŀǎǎǳǊŜǊde la disponibilitéde la ressourceen eauet de la capacitédesinfrastructuresde distributionpour être encoreà
ƭΩŀǾŜƴƛǊenmesurede fournir auxpopulationsactuelleset futuresuneeaudequalitéenquantitésuffisante.

æ Maîtriser les prélèvementsŘΩŜŀǳen anticipant les effets du changementclimatique par une gestion équilibrée et
économede la ressourceen eau

æ Vérifierquelesfutureszonesà urbaniser(ZonesAU)du projet dePLUsoientenzoneŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘcollectif.
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Entité à dominante agricole

Entités à dominante naturelle

Entités à dominante urbaine

Entités mixtes

Plateau agricole bocager

Secteur de grands boisements

Centre-bourg et secteurs urbanisés

Autres secteurs bâtis en milieu rural

tŀȅǎŀƎŜǎ ŘŜ Ǿŀƭƭƻƴǎ Ŝǘ ŘΩŀōƻǊŘǎ ŘŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ

Ruptures linéaires

Voirie structurante

±ŀƭƭŞŜ Řǳ [ƻŎΩƘ κ ŞǘŀƴƎ ŘŜ ƭŀ CƻǊşǘ
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æ Lacartedestissusbâtisdu bourgnouspermetŘΩŜƴcomprendrela construction.
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Avant 1950 De 1950 à 2000 Depuis 2000

Lotissement rue de Kerlann
Permis groupé BSH
Equipements et commerces
Urbanisation à la parcelle

Lotissement des chênes verts
Extension des équipements
Lotissement Hameau de Kerican
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æ 7,1ha ont été consommésde 2010à 2020, dont :

Ā 3,7 hapourƭΩƘŀōƛǘŀǘréalisé

Ā 2 hapourƭΩƘŀōƛǘŀǘà venir

Ā 1,4 haŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ(agri)

æ CetteconsommationfoncièrepourƭΩƘŀōƛǘŀǘǎΩŜǎǘopérée:

Ā Pour2,87 haen campagne(Tolgoëten 1er lieu)

Ā Pour2,83 ha dansle bourg et à proximité (Kerican,
Bot Quelen)


