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Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de
BRANDIVY (56)

Conformément a l'article R 111L.du code de l'urbanisme, les réglles de ce
P.L.U. se substituent aux articles R-B1R 1115 a R 11119, R 1128 a
R 11130du code de l'urbanisme.

Restent applicables les articles R ZLR 1134, R111-26 et R 11127.

t 2dzNJ YSY2 A NB 27 précide Nie e Qrbj& pewt étre mefusé ou
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur desAliments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Se superposent aux regles propres du P.L.U., les prescriptions prises au

titre de législations spécifiques, nhotamment :
les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol,
créées en application de législations particulieres qui sont
reportées sur I'annexe tableau et plan des servitudes d'utilité
publique connues de I'Etat,
les dispositions de la loi n° $b2 du 13 juillet 1991 dite koi
d'orientation pour la ville> et ses décrets d'application,
fSa RAALIRAAGAZ2Y A Rdz SARSIiBUE f QOSYBANRYYSYSy il Aaadz
f QS dz Rdz o 2FY@ASNI MmdpH =
les dispositions de la loi n° 23l du 8 janvier 1993 modifiée par
la loi n° 94112 du 9 février 1994 sur la protection et la mise en
valeur des paysages et ses décrets d'application,
Les dispositions de la loi n° 20788 du 12 juillet 2010 portant
engagement national pour l'environnement et ses décrets
RQFLILX AOFGAZ2Y

- les dispositions des articles L 1#2et suivants du code de
fUdzZNDFYyAaYS NBfFGATEa £ tUStEFo2NIGA2Yy Sd 1 YA
département d'une politique de protection, de gestion et
d'ouverture au public des espaces naturels sensibles, boisés ou
non,
. les dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur,

fSa RAALRAAGAZ2Y A LINAaSa Sy LW AOFGA2Y RS f QI NN i
MSNI RSOSYONB Hnno Si RS fQFNNXGS YAYAAGSNARSt Rdz
relatifs a lisolement acoustique des batiments d'habitation
contre les bruits de I'espace extérieur,

QX
w
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les regles d'urbanisme des lotissemeatéés depuis moins de 10
ans

les zones interdites au stationnement des caravanes ainsi qu'a la
création de terrains aménagés pour l'accueil des tentes et des
caravanes

le réglementdépartementalde voirie approuvépar délibération
conseildépartementaldu 16 septembre 2016

En application dedispositions de I'article L 180u code de 'urbanisme,

les régles et servitudes définies par le présent reglement ne peuvent faire
l'objet d'aucune dérogation. Des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractere des constrtions avoisinantes peuvent étre autorisées par
décision motivée de l'autorité compétente.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées

par le réglement applicable & la zone, le permis de construire ne peut étre

accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité

de ces immeubles avec lesdites legou qui sont sans effet a leur égard.

[ QF dzi2NRGS O2YLISGSY (S LI2dzNJ RSEAGNBNI £ S LISNX¥Aa RS 02y
décision motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du

P.L.U. pour permettre la reconstruction de batiments détruits ou

SYR2YYIF3aSa t I &adzAiS &ueneSdepld (1 a0 NRLIKS yI (dz2NBf S
Y2AYAa RQdzy FyZ f2NRIjdzS tSa8 LINBAONARLIIAZ2Yya AYLI2asSSa | dz
@dzS RQlI 2&adzNBNJ £ ASOdzNAGS RS&a o0ASya Si RS&a LISNa2yySa
regles.

[ QF dzi2NRGS O2YLISGSY (S LI2dzNJ RSEAGNBNI £ S LISN¥Aa RS 02y
décision motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du
P.L.U. pournotamment:
E> LISNYSGGNB tF NBadldzaNI GA2y 2dz €1 NBO2yaidNHzOGAzZY
protégés au titre de la législation sur les monuments historiques,
lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles
sont contraires a ces réegles,
favoriser la performance énergétique des batiments
favoriser la mixité sociale (majoration du volume constructible)
3 favoriser I'accessibilité des personnes handicapées.
favoriser la création architecturale au sens de la leR27du 3
janvier 1977

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis
moins de 10 ans est autorisée, nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire des lors qu'il a été régulierement édifié.
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Prescriptions particulieres applicables en ce domaine :
la référence aux textes applicables a l'archéologie : livre V du
code du patrimoine et décret 200490 du 3 juin 2004 relatif aux
procédures administratives et financiéres en atmre
d'archéologie préventive, et notamment ses titres Il et Il (articles
R5231, R5234, R5238, L5224, L5225, L53tvn X XU
la législation sur les découvertes archéologiques fortuites (article
L.53%14 a L.53116 du code du patrimoine) qui s'applique a
'ensemble du territoire communal, résumée par : « Toute
découverte archéologique (poterie, monnaies, ossements, objets
divers...) doit étre immédiatement déclarée au maire de la
commune ou au Service Régional de I'Archéologie. »
l'article 1 du décret n° 200490 du 3 juin 2004 pris pour
I'application de la loi n°® 20044 du 17 janvier 2001 et relatif aux
procédures administratives et financieres en matiére
d'archéologie préventive : "Les opérations d'aménagement, de
construction,d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou
sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect
des mesures de détectiogt, le cas échéant, de conservation ou
de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que des demandes
de modification de la consistance des opérations".
l'article R.1134 du code de l'urbanisme : "Le projet peut étre
refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
LINBAONRLIiIA2ya aLISOALFfSa aQiat Sad RS ylFddz2NBI LI NI al
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la neise
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques".
la protection des collections publigues contre les actes de
malveillance (article 323-1 du code pénal (loi n° 20886 du
154 juillet 2008¢ article 34) qui s'applique a l'ensemble du
territoire  communal, résumée par : "quiconque aura
intentionnellement ddéruit des découvertes archéologiques
faites au cours de fouilles ou fortuitement, ou un terrain
contenant des vestiges archéologiques sera puni des peines
portées a l'article 323-1 du code pénal".
f QF NI AMOE Bdz[ @RS RS :kiesSoyvageN Bty y SY Sy i
FYSYlF3SYSyia RAALISYAaASa RQIdzi2NAAaAF A2y RQdzNBFyAaYS
non a autorisation administrative, qui doivent étre précédés
RQdzyS SiédzRS RQAYLI OG0 R2AGSYyld TFIANB Q2062SiG RQdzy:
servicerd A2y £ RS f QF NO&KS parihairte, | dz (A G NB
article R5234, alinéa 5»
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Dispositions

genérales

Dans les zones ou sont repérés des établissements classés (figurant au

document graphique) susceptibles de générer des nuisances et dans les

T2ySa I R2al OSyi(iSa adzaOSLIirAotSa RQsiNB 02y OSNyYysSSa LI NI d
tout projet pourrait se voir imposer desgscriptions spécifiques, voire

sUNB NBTdzaSz Sy T2yOiGA2y RSa NRaljdzS& | dzEljdzSt & &SNI ASy
exposeés les personnes et les biens.

[ S LISN¥AaE RS RSY2fANI Sad FLWXAOLo6ES £ tQSyasSyofS Rdz (
comme prévu par délibération du conseil municipal en datecdux xxxx

>

[ QSRATAOIGA2Yy RSa OfsiGdz2NBa Sad az2dzyaAaS t  RSOfFNIG
f QSyaSyoftS RS fF O02YYdzyS> Sy LWL AOFGA2Y RS fI RSt A
municipal en date dox XX XXxx

(@]}

Le réglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, les regles générales et les servitudes
d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux

articles L. 1041 4 L. 1043.

Il se décompose eBgrandes parties complémentaires

La premiére comprend les dispositions généraldis réglement du plan
f20Lf RQdzZNDlIyAavYSo Dispositions

générales
Ladeuxitme O2y iASy i fSa RA&LIRZaAlAZYyA
zones Elle comprend notamment les régles liées aux prescriptions
apparaissant sur le document graphique du réglement.

Dispositions applicables
a Pensemble des zones

Latroisieme comprend les régles spécifiques a chaque zone et secteur
définis sur le document graphique selon les quatre types/us par le D'-SPOSH:‘-O“S app{icab{es
02 RS RS f:ouesIrbajidsael ones d'urbanisation future, en par zone

zones agricoles et en zones naturelles et/ou forestiéres. Le PLU définis les

zones et secteurs suivants

LES ZONES URBAINES (U)

Ua: Zone urbaine centralBistorigue

Elle corresponda la partie la plus centraledu bourg, accessible a

R2YAYlFY(diS RQKFIOAGFG O0ASY ljdzSet O2YLINBY I yi dzy’' S
présentant une concentration de bati ancien.

SNI I Ay
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Ub: Zone urbaine résidentielle
Elle correspond au tissu aggloméré essentiellement pavillonnaire, a
@20 GA2Yy LINR ¢gadsNeldbuigSn diRtiddgue 6 A G I
- la zone Ubagorrespondant a un secteur de projet stratégique,
sesubdivisantenure2yS ! 0t m yS LISNX¥YSGOFYyG jdzS RS t QKIFoAlGlrd NBOG:
(sans fondations), et uneone Ub& autorisant desconstructions sur
fondations avec dekauteursimportantes;
-la zone Ubb prévoyant des hauteurs plus faibles.

Uc: Zone urbaine en campagne
Elle correspond aux secteurs déja urbangsé@&ominante pavillonnaire en
campagne au Poteau, a Vialgoét, Tolgoét et Kernabessec.

Ue : Zone urbaine & vocatidR Q S 1j dzA LISY Sy (i a
Elle correspondwux secteurs du bour§ E Of dza A dSYSy i RS&dGAYySa t t QlF OOdzSAft
RQSIdALISYSy (4o

LES ZONES A URBANISER

Le reglement ne prévoit pas de zones a urbaniser.

LES ZONES AGRICOLES

Aa: Zone agricole

9tfS O2YLINBYR fQSyasSyoftS RS&aseSOGSdz2NE RSRASA | dzE | O
autorisant les constructions des exploitations agricoles.

Ab: Zone agricole stricte
Elle comprend les espaces agricoles non destinés a accueillir des
constructions.

Af : Zone agricole de formatiofSTECAL)
Elle correspond au sectewautorisant des activités de formation en
permaculture et en conception de kerterre.

LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Na: Zonede protection stricte des sites, milieux naturels et paysages

Elle correspond a des espaces a dominante natureifdégrant des

secteurs participant de la trame verte et bleue, protégés en raison de la

dzl f AGS RSa&a aAdS&Y YAtASdZE yliGdzNBfa Si LI e&alasa |jdzQSt
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Ne:%2yS VI (G§dzNBffS RQSIjdzA LISYSy G &

Elle correspondh la zone situéalans le prolongement du hameau de

Kerican accueillant des aménagements paysagers et de gestion des eaux

pluvialeg SiG t fF T2yS &A0GdzSS FdzE 62NR& RS fQSily3a RS f1
des aménagements légers de plein air.

N:%2yS RQIFOOdzSAf RQSI dzA $38ec&wata@ionRS f 2AaANE O2YLI GAot S
naturelle (STECAL)

Elle correspond au secteur accueilléeg équipements communautaires

I dzE I 6 2 NRsur |Rgite dp # GofEK et destiné & permettre les

évolutions batimentaires dans le cadre du projet de réaménagement du

arisS Si RQSTFTFIFIOSYSyd RS fQsSiry3do

Nc:ZoneRSEGAYSS | dz RSPSt 2 LIJSTESALYT RS f Q2FFNB Odzf GdzNBf £ S
Elle correspond au sectewtestiné & permettre le développement de

f Q2FFNB  Odzf G dzNBt £ S & dzNJ et &utoridantilsd RS
ONBI GA2Yy RQdzyS &l f &l qie Hébergedhénts R S
hételiers de taille réduite.

RS [ y@lI

()

(<]
Ot

v W

cn O
- O

f Ql
3 LIS O

Nht: ZoneRSRASS t f OKSO6SNHSYSyYiG KsGSEtASNI AyaztAadsS Sy a
dominante naturellfSTECAL)

Elle correspond au sectewitué a la Forétdestiné a permettre le

développemenR QK SO SNBSYSyYy i K& GStASNER AyazfAdisSa az2dza FT2N¥S R
dans les arbres.

Pour savoir quelles sont les régles applicaldes une parcelle, il faut
commencer par laolcalisersur le document graphique et identifier
Laou leszonesdans lesquelles elle se situe
% Les autres prescriptions éventuelles(Espace boisé classé,
emplacement réserveé, etc.).
[> La présence éventuelR QdayNA Sy (i GA2y RQ! YSyYyI3aSYSyid Si RS
Programmatiorsectorielle.

Il faut ensuite rechercher les regles correspondantes dans le présent
reglement écrit

E"> Les dispositions applicablesaQ Sy & S ¥anésS RS a

£ > Les dispositions applicables a la zone correspondante

Les dispositions liées aux éventuelles prescriptions

Par ailleursdevrontégalementétre consulgés:
[ Sa 2NASyidldA2ya RQFYSYF3aSYSyid SG RS LINPIANI YYIFGAZ2
du PLU}¥ectorielles et/ou thématiqueapplicables a la parcelle
le cas échéant
- Le plan des servitudes dans les annexes du PLU afin de vérifier
jdzS € LI NOSttS yQSad LI a O02yOSNYySS LI N fQdzyS RQ

(p)
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Dispositions applicables

a ensemble des zones

&
Pl
w

OSYy as&SIMIINB A Sy G NBIf SYSyid aQl LILX AljdzS Fdz GSNNARAG2AN
de BRANDIVY56).

Le décret du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du fivre |

du code de l'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local

RUMZNDFyAaYS | LINB@dz 1 Lzt AOFGiA2y RQdzy tSEAIdz2S yI A
visant notamment a poser les définitions des principaux termes utilisés

danslelivre¥Rdz O2RS RS f QdzNbBIl yAayYsS

CestermessontrepriskiLINB & S a2yid O2YLX SGS& LI NI RQFdziNBa RSTFAY
LISNYSGaGFrydG 1 O2YLINBKSyairzy Sid € QF LI AOFGAZ2Y Rdz LINBaAS
Lorsque la définition est directement issue du lexique national, son intitulé

le précise.

Acces

L'accés correspond a I'espace donnant sur la voie, par lequel les véhicules

ou les piétons péneétrent sur le terrain d'assiette du projet.

Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés a une voie

LJzo £ AljdzS 2dz LINAGSSE a2A0 RANBOGSYSyidx az2Ad LI N fQAyGS
FYSYl3S &dzNJ dzy T2y Ra @2AaAiAys 2dz SOSyddzSttSYSyidz 2608
RS ftQFNIAOES cyn Rdz O2RS OAGAf @

Acrotére

MdzZNB G &aAdGdzS Sy o02NRdz2NBE RS (2A0 L}RdzNJ LISNY¥SGGNBE €S NBt
prolongeant la facade. Les garderps ne sont pas pris en compte dans le

calcul de la hauteur

Alignement
[ QFf AIYySYSyld O2NNBaLRYR t fI ftAYAGS SyiGNB f QSYLINR&S R
publique ou privée, et les propriétés riveraines.

Aménagement global
[Sa 12ySa daNBFAySa 6! 0 &az2dzyaiasSa t 2NASyidldAz2y RQlIYS
LINEINIF YYFEGA2Y RSONRYG FTIANB fQ202Si RQ2LISNIY A2y RQSya
ARSYGAFTASSE RFya tQh!tx SiG t RSFldzi_ROdar& 211SNL A2y |
EF G201 tA0S RdzectaeMh YSGNBE RS f Qh!t [

. . T T Tranche 2 R
[ Sa lFdzu2NAal 0A2ya RQdz2NDFYyAAYS RSO ~ dzy’ S
NEBLINB&SYGlyd +Fdz Y2Aya ymx: RS 1+ N o @S]
du périmetre, sous réserve du désenclavement du reliquat de terrain. Tranche 1
Dans le cas ou plusieurs tranches seraient aménagées en une fois,
f QSOSY G dzSt NBEAljdzk G LR ANNI &S aA G (i mme LulCe e T AN

FSNI RQdzy &SdzZ GSylyidz &alya aSdzft
[ S LINPANFYYS RS O2yaiiNHzOGA2Yy AYRAIdzS RIya fQ2NASY Gl GA
SGi RS LINRPINIYYF{dA2Yy aQlF LI AljdzS LI N FdzizNR&AlI GA2Y RQd
O2YLINR A &dzNJ f QS@OSy (G dzSt NBtAljdzZ G ¢2dza £ Sa LINAYyOALISa
fQh!'t RSONRYy(l siGNB NBaLsSOGSaod
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Dispositions applicables

a ensemble des zones

[ QSYLINRAS | dz a2t S&ad OFf OdzZ SS It 261 fSYSyiao
{1 dzf AYRAOFGAZ2Y O2yiGNIANBET Af yQé I LI & RQ2NRNB AYLR
des tranches.

Annexe (Lexique national de | ourbanisme)

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et

inférieures a la construction principale, qui apporte un complément aux

fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon

un éloignement restreint entre lesedix constructions afin de marquer un

fASYy RQdzal 3Sd 9ftfS LISdzi siGNB | 002tSS 2dz y2y t I 02y

I SO ljdzA SttS SyYyGNBGASYlG dzy tASy F2yOlAzyyStsz alya R
depuis la construction principale.

Attique

Lt O2NNBaALRYR t fQSil3S adzalSMROS AN RQdzy SRAFAOS O2yaidN
moins 1,50meétre par rapport au plan de facadde la principale fagade

sur voie et emprise publique.

Batiment (Lexique national de ldurbanisme)
Un batiment est une construction couverte et close.

Cloture
Tout ouvrage dont la finalité consiste a fermer l'accés a tout ou partie
d'une propriété constitue une cléture

Coefficient de pleine terre
t 2dzNOSy Gl 3S RS fQdzyAlGS F2yecdtled®ddS RSOFyiG NBaldiSNI Sy LI SA
plantée ou béchée.

Construction (Lexique national de ldurbanisme)

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des
F2yRFEGA2yad SO 3IASYSNIyld dzy S&d#uOS dziAft AalrofS LI NI QI 2
en surface.

Construction existante ~ (Lexi que national de | odurbanisme)
Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue
comme légalement construite et si la majorité des fondations ou des
éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de
l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine mpeut pas étre
considérée comme une construction existante.

Changement de destination
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Dispositions applicables

a ensemble des zones

Le changement de destination consiste a donner & wonstruction
existanedzy S RSAUGAY Il GA2Yy ecfek BT INBRIHA || RA @ RINBS 0lp®&QA NJ
détail des destinationst sousdestinations capres.

Empriseausol (Lexique national de |l Ourbanisme)

[ QSYLINRAS | dz a2t O2NNBaLRyR t I LINR2SOGA2Y @SNIAOI ¢
construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements

tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi

j dzS t Sa RS02NRA Bobtpds Bolténdshd defs godediul dzQA f a y S

ou des encorbellements.

Extension (Lexique national de |l durbanisme)

[ QSEGSy&arzy O2yaraiasS Sy dzy F3INIyRA&aSYSyid RS 1 0O2ya
présentant des dimensions inférieures a cdlld @ [ QSEGSy aArz2y LISdzi s NB

horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou

agrandissement), et doit présenter un lien physiquéogictionnel avec la

construction existante.

Fa(;ade(Lexique national de | o6urbani sme)

[ S& Fl e RSa RQdzy ONGAYSYy(G 2dz RQdzyS O2yaiNHzOGAzy O2
f QSyasSyotS RS 4S& LI NRPA& SEGSNASAdINBA K2NBA (G2A0dNB 9f
éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures,

fQAa2ft 1 GA2y SEGSNAdBuNB. S fS&a StSySyida RS vz

Le nu des fagades se définit par le plan vertical de fagade le plus rapproché

RS fI fAYAGS ASLINIYGAGS 2dz RS fQlIfA3IYySYSyid O2YLIIS t L
extérieur fini, hormis éléments de composition.

Habitation Légere de loisirs
[ QI NIAOCOHS ®wRdr m@RS RS t QdzNbIl yA&ayYS f
constructions devant étre cumulativement :

- Démontables ou transportables

- Occupées de maniére saisonniére ou temporaire

- Ausage de loisirs

w
Q)¢

RSTAYAG O2YYS

Hauteur

[ KFdziSdzNJ G2GFtS RQdzyS O2y aid NHzO(
correspond a la différend@ Q I f @nirél stzRpSint le plus haut ¢ plan

de référence Ce point de référence est la moyenne des cotes de terrain
naturel situées aux angle@( ) de la construction projetiheisée par
sections de 20 metres.

La définition est illustrée par $eschéma ci-apres:
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Dispositions applicables

a ensemble des zones

-— W e T

La hauteurd QI LILINBOA S LI NJ NI LI NI Fdz YyADSEdz Rdz GSNNI Ay SEA

travaux, a la date de dépét de la demand¢. [ Sa & @E&Yl a OA
illustrent la regle

POINT LE

... POINT LE
; PLUS HAUT
V PLUS HAUT  SOMMET DE :

SOMMETDE ¥ e
LA FACADE LA FAFADE

L

SOMMET DE LA POINT LE
I FA?ADE\ ou SOMMET DE PLUSHAUT
i ACROTERE LA FACADE v

A4 : '
- - v |
l
I

Hauteur au sommet de la facade

' TAY RQSYOIFI RNBNJ LJ dza FTAYySYSyid tSa 3ol NARGA RSa
définit de manieére complémentaire a la hauteur au point le plus haut, une

hauteur au sommet de la facade. Cetiecorrespond a la hauteur au point

RQAY G SNESOI A 2 yicals guiibiitinent dt la gouverire GuS NI

f QI ONRPGSNB LISNXYSGGFYyG €S NBftSOHS RQSiHlIyOKSAGS®

Le point le plus haut point le plus haut de la couverture

Le calcul des hauteurs autorisées dépend du type de toiture souhaité :
- Toiture a deux pentes les points de références sont le sommet de
facade et le point le plus haut, dans ce cas le faitage.

- Toiture avec attique {e point de référence principal est le sommet de
facade.
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Dispositions applicables

a ensemble des zones

[ QFGGAljdzZSE ljdzA O2NNBaLRyR t dzy Sl 3S &dzLJISNASdzNI O2y &l
AQAYASNBNI RIya dzy @2ftdzyS RS (2A0GdaNB t RSdzE LI ya b ny
sommet de la facade.

- Toitureterrasse f S LI2AY (i RS NBFSNBYyOS Said fQFrONRGSNB® [ LISy
R2AG sUONB Yl aldzsSS LI N fQlF ONRiGSNB®

- Toiture monopente les points de références principaux sont le sommet

de facade et le point le plus haut de la construction. La pente de toit doit

excéder 15%.

Peuvent excéder cette hauteur et ce volume ainsi définis précédemment,

fSa LMA3Iyz2yas tSa OKSYAysSazr tSa OF3s
G2dziSa +dziNBa alAfftASa GNIXYRAGA2Yy Yy STt
a2dza O2y RA (A 20y relRtid leusirdehtiBriNdaysagereS T F

w
Qx

Sur les terrains a forte déclivité, les constructions devront étre implantées

RS YIYyASNB t 3aQIy&ASHENARAIENE BONPFASHENI GA2y RS& St dzE
pluvialeset limiter les modelés de terrain : les remblais pour réaliser les

plateformes des constructions seront évités, ces derniéres devront

AQAYAONARNB Sy RSOFA&aS LI NJNIYLILRNI £ fF LISyGaSo

Limite doemprise publique et de voie

[ tAYAGS RQSYLINR&AS Llzof AljdzS Si RS @2AS Sad t+ tA3aySs
SNNJ} AYy RQIF&aaASdiidS Rdz LINP2SG Si S R2YIAYS Lzt AO0 2dz
S OFla 2G dzy SYLX I OSYSyid NBaSNWBS Sai LINBGdz LIRdzNJ f QSf
2ASI RQdzy OF NN Fi2ldzNg YA (R IB'S LI OISt | OSYSy i NBaSNBS

2A0 siNB O2yaARSNBS 02YYS fAYAGS RS f QSYLINRAS Lz f A |

Limites séparatives  (Lexi que national de lourbanisme)

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain

RQlFIaaASaiasS RS O2yaiNHzOlA2ys O2yadAiddzS RQdzyS 2dz
fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en

deux types les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont

SEOfdzS& S48 tAYA(GSA RS fQdzyAdGS F2yOAsNB LI NJ NI LILIR NI
publiques.

Local accessoire (Lexi que national de |durbanisme)

[ S €20t I 0O0Saa2ANB FIAG az2A0 LINIHAS AYyGSaANIrydS RQdzyS
soit il en constitue une annexe, soit une extension. Il est indissociable du

fonctionnement de la construction principale.
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Dispositions applicables

a lensemble des zones

Lucarne
La lucarne est un élément de petite dimensiofa largeur de la lucarne,
2dz £+ €FNBSdzNJ Odzydzt SS RSa dzOFNySa aQiat @& Sy | L)X dza

excéder ¢ tiersde la longueur de la fagade sur laquelle elle est projetée.
Au-dela, le volume en question est pris en compte et doit respecter les
hauteursau sommet de la fagade ou au point le plus hfix¢es par le
PLU.

Mur de soutenement

I QS&ald dzy 2dz@N} 3S SRATFAS LIR2dzNJ NBGSYANI €S GSNNFAY &dzLIS|H
dévale sur le terrain inférieur. La partie de cet ouvrage comprise entre le

niveau du terrain inférieur et celui du terrain supérieur est le mur de

souténement.

[ LI NGAS RS fQ2dz@NY 3S ljdzA RSLI aasS S yA@Stdz Rdz G SNN
mur de cléture. De méme ne constitue pas un mur de souténement mais

dzy Ydz2NJ RS Of s (dzNBX €S YdzNJ ljdzA y QI LI} & LI2dzNJ 20285
inconvénients reésultant de la configuration natlieedu terrain mais qui a

pour but de permettre au propriétaire de niveler sa propriété aprés

apport de remblai.

Ouvrage du R®seau Public de Transport dOoOElectricit®

Lf &aQlF3Axd RS&a AYFNI adNHzOGdZNBEa St SOUNRIjdzSa t+ KIFdziS S
développés, exploités et mainten@d LJF NJ f Q 2. Elsskeleved dzNJ w ¢ 9

L2 dzNJ £ QF LILJE AOF GA2Y Rdz LINEupghientNBE 3t SYSy i RS I RSadGAyl
d'intérét collectif et services publicset sont considérgda  O2 YYS y QS yi

pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou

forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et ne aairfpas

atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paydaiigsssont

doncautoris€d Rl ya f QSyasSvyofS RSa 12yS& Rdz NB3IfSYSyio

Recul ou retrait  des constructions

Le reculou retrait) est la distance séparant le projet de construction des

voies et emprises publiques et privéas des limites séparativesoire le

OFa SOKSIyYyid RQdzy SYLX I OSYSyld NBaSNWSe® Lf aS YSadaNB K;
perpendiculairement a la limite considérée.

La notion de recubu retrait des constructions par rapport aux voies et

SYLINR &S& Lzt AljdzSa yS aQl LILX AljdzSyd LI & FdzE NIF YLIS& F
éventuels éléments de construction en saillie de la facade tels que

modénatures, soubassements, pare soleil, auvents, portiques, avancées

detoiturSE o6 YRSl dzEZ X Si R2yd fS RSLI&daSYSyd RS fF Flcel R
RAALIZaAGA2y A Rdz O2RS RS I @2ANRS NRdAziASNBE 0 OANDdzZ I (A

Résidences mobiles de loisirs

Lt aQF3IAd RS @SKAOdzZ Sa GSNNBaioNBa KFIoAdGloftSa RSaluAy.
temporaire ou saisonniére a usage de loisirs qui conservent des moyens

RS Y20Af A0S fSdzNJ LISNYSGGI yi RQsGNB RSLI FOSa LI NI GNF Ol
de la route interdit a la circulation @ R. 11341 CU).

PLU de Brandivy // &. Réglement littéral // Arrét en CM du 2 décembre 2025 19



Dispositions applicables

a lensemble des zones

Les RML se distinguent :

- descaravanes : les caravanes conservent en permanence des
moyens de mobilité et le Code de la route ne les interdit pas a la
circulation ;

- des résidences mobiles (RM) : les RML sont exclusivement
destinées aux loisirs, contrairement aux RM qui constituent
f QOKF0AGFG LISNXYIyYySyld RSa 3ISya Rdz @2@el 3S ljdzA Sad NB
2000c vn Rdz npkntkunnn RAGS t2A . Saazy NBf{FGAGS bt f
gens du wyage (art. R. 4223+ CU) ;

- des Habitations Légéres de Loisirs : les RML sont des véhicules
qui disposent de moyens de mobilité (roues) alors que les HLL
demeurent des constructions sans moyen de mobilité propre. EN
CONSEQUENCE, LES RML QUI ONT PERDU LEUR MOYEN DE
MOBILITE SONT CODEREES COMME DES HLL.

Terrain d'assiette

[ S GSNNIAY RUIFI&aaASGidS RQdzy LINRP2SG Said O2yadAddzS LI NJ f
composées d'une parcelle ou d'un ensemble de parcelles cadastrales

délimité par les emprises publiquelesvoies et les autres propriétés

contigles.

Unité fonciére
940 O2y&ARSNB 02YYS dzyAlGS F2yOASNB 2dz GSNNIAYyS fQSya:
O2y(A3dzsa RQdzy aSdzZ GSYylFyd FLLINISYFyd £ dzy YsYS LINBL

Voies ou emprises publiques  (Lexique national de ldurbanisme)

[ @2AS aQSYyGSyR 02YYS { QSaqullqp& 2dz@SNI t €1 OANDdzZ | GA
soit son statut (publique ou privée), efui comprend la partie de la

chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires

OelflroftSax fQSYLINRAS NBaSNWSS Idz LI aal3sS RS&a LIASihGzyas
la bordant

[ QSYLINRA &S LJzof AljdzS O2NNB&LIRYR FdzE S&L) O0Sa SEGSNASdzNA
jdzA yS NBLRYRSy(d LI & t fF y2iA2y RS @2AS YA RQSI dzA LISY

[ QI NIAOCES R MPRS RS f QdzNbFyAayS LINBOAaAS tS&a p RATT
RSadAylFrdA2ya RSa O2yalNUABdnGhdedle LI2aaArAof Sa Sd f QF NIAOE €
f QdzND Fix¢ | ksté Bes différentes sowkestinations possibles.

Il est précisé que les locaux accessoires sont réputés avoir la méme
destination que le local principal.

Il est rappelé qu'en cas de changement de destinatiweousdestinaion
d'une construction, les exigences du réglement du plan local d'urbanisme
fondées sur la nature des activités exercées dans les constructions doivent
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Dispositions applicables

a ensemble des zones

étre respectées dans les mémes conditions que s'il s'agissait d'une
ONBlFiA2ys & O2YLINRA f2NRAIjdzQ@asS Fdzi2NRAal GA2Yy RQdzND |
nécessaire.

Les articles 1 et 2 de chaque zone précise les destinations et sous

destinations autorisées, soumises a conditions et interdites. Ces

dispositions sont résumées sur la premiére page du réglement de chaque

iT2yS8S a2dza fF TFT2NXS RQdzctogiammé &t dz 2 G &dzA Gy 1j dzS
coloris¢ monochrome ou en transparence, la soutestination est

autorisée, soumise a conditiayu interdite.

w»
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Dispositions applicables

a ensemble des zones

t AOG23INF YYS t AO00G23aNI YYS
Destinations Sousdestinations: S . . lorsque la souslestination lorsque la souslestination
la sousdestination est autorisée S " ) .
est autoriséea conditions est interdite

t AOG23INI YYS RQA

- Exploitation
Exploitation agricole
agricole et
forestiere - Exploitation

forestiere

- Logement
Habitation

- Hébergement

- Artisanat et
commerce de
détail,

- Restauration,

- Commerce de
gros,

Commerce et

activitts  de - Activités de

» OO®E®

. services ou
service )
s'effectue
A SERVCES
l'accueil d'une
clientele,
- Hébergement
hételier et
touristique,
- Cinéma
- Locaux et
bureaux
accueillant  du =
public des ﬁ

® &® ® @OOO»E@

administrations
publiques et
assimilés,

- Locaux
techniques et
industriels des
administrations
publiqgues et
assimilés,

- Etablissements
d'enseignement
, de santé et
d'action sociale,

%))
@)

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

- Salles d'artetde
spectacles,

® @
@ |

- Equipements
sportifs,

\J

€9

@

A

- Lieux de culte

- Autres
équipements
recevant du
public

Autres
activités des

- Industrie,

& EE® ®
GLE2E,
0 ®
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Dispositions applicables J

a ensemble des zones

t AOG23INI YYS t AOG23INF YYS
lorsque la souslestination lorsgque la souslestination
est autoriséea conditions est interdite

&

t AOG23INI YYS RQA
la sousdestination est autorisée

Destinations Sousdestinations:

secteurs

primaire, - Entrep6t,
secondaire ou

tertiaire

- Bureau, =T
=
- Centre de
congres et
d'exposition

- Cuisine dédiée &
la vente en ligne

& (&) (@&

Le long des linéaires commerciaux repérés au titre du {185%ur le

document graphique du réglement, le changement de destination des

f 20 dzE O2YYSNDAlI dzE 2dz RQFOGABAGSAa yQSa
et sousdestinations suivantes : artisanat et commerce de détail,
restauration, activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle,

SIdzA LISYSy ia RQAYGSNsiG O2ft SOGATFT SG aSNWAOSAE Lzt AOao
/ S& RA&LRA&AIGA 2 y-dechalséedlel corptdzSighd ayantz NB 1

une facade sur la voie concernée par le linéaire. Toutefois ne sont pas

comprises les parties communes des constructions nécessaires a leur

fonctionnement telles queK I £ £ RQSY i NBSZ OF3IS RQSaoOFtASN
étages, acces au stationnement souterrain, locdaeghniques ou de

gardiennage.

&
&
®

1 LU o ‘\.A é s Ij dZS

<

w
[atN
O
(@]
u»
Q)¢

¢2dziS 2LISNI GA2Y RQFYSYlF3ASYSyid 2dz (2dz0S O2yaidNHzOGAz2Y
logements et plus ou au moins 800 m2 de surface de plancher a usage

RQKIOAGIGA2Y RS @BddunBnibie dellofs3ddlisdsdansy 2 A Y& H N

f Q2 LISNI A2y RQIWdya sarface 3y flahche dataler n

FFFSOGSS £ fQKEFEOoAGIG RS fQ2LISNI GA2YyS | dzE f23S8SySyida 4&:
GAGNB RS-pt RANIOR®RISS RSnH I 02y a i NHzOGA2y SG RS € QKFoAG 47
Ce pourcentage sera a respecter pour chaque opération, applicable par

0N} yOKSa&a f2NAIjdzQSt f S NIESEANBY dS Zdaht! tf QSOKStE £ S Rdz

f Q2LISNI GAZ2Y D

Ce20f AdliA2ya aQSydiSyRSyid Sy GSN¥YS RS LR2dz2NOSyidl3IS Rdz
Sy OFa RS LISNXYA& RQIYSYyl 3SNhnghde RS L2 dzZNOSy Gl 3S RS a
FFFSOGSS t fQKIFOoAGIG RIya £S OFa RS LISN¥Aa RS O2yadl
création de batiments collectifs ou semi collectifs, oupgemis groupés
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a lensemble des zones

La commune est traversée par plusieurs routes départementales _ " =
RQA YL NI I yOS réBlanked gendigieritabde dirifxeSdes ]

orientations afin de protéger le réseau routier départementhlors
agglomeération, les constructions doivent se conformer aux prescriptions

AdA @ yiSasz ljdzh a2y G LINA2NRGEFANBE f2NEI dzQSt t Sa&

articles4 et 8 du réglement de la zone

I NBFiA2y RQlF 00§ a

La création de nouveaux accés débouchant sur lepeRDétre interdite
hors agglomération ou conditionnée au respect des conditions de
visibilité et de sécurité

Marges de reculs a respecter

Hors agglomération, les constructions doivent respecter une marge de

NBOdz RS op YS8iGiNBa YdeyRDYdzy LJ NJ NI LJLJ2 NI ¢t
Hors agglomération,en zone urbaniséeles constructions doivent

respecter une marge derecul d@¥ 8 G NS & YA YA Ydzy LI NJ NI LILI2 NI
des RD.

t Ql

L

9y | 3FE2YSNIGA2Yy > | dzOdzy NBOdzZ yQSad LI AOFGES

Les marges de recul sont intégrées au document graphique du reglement.
Pour les constructions déja implantées dans la marge de recul, les
extensions et les annexes sont autorisées sous réserve des autres
dispositions du réglement et que leur implantation ne réduise pas le recul
de la constructiorexistant.

[ SGGS AYyGiSNRAOGAZY yS aQl LILX AljdzS LI a
1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres ;

2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routiéres ;

3° Aux batiments d'exploitation agricole ;

4° Aux réseaux d'intérét public ;

5° Aux infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'elles sont
installées sur des parcelles déclassées par suite d'un changement de tracé
des voies du domaine public routier ou de I'ouverture d'une voie nouvelle
ou sur les aires de repos, lesesirde service et les aires de stationnement
situées sur le réseau routier.

Elle ne s'appligue pas non plus & l'adaptation, au changement de
destination, a la réfection ou a I'extension de constructions existantes.

Clbtures aux abords des routes départementales

PLU de Brandivy // &. Réglement littéral // Arrét en CM du 2 décembre 2025

azyi

f QI ES
fS
24



Dispositions applicables

a ensemble des zones

Afinde ne pas dégrader les conditions de visibilité, notamment des acces

existants, toute réalisation de cl6ture ou de haie en bordure de voie

RSLI NGSYSyGlFtS LI2d2NNI siNB fAYAGSS Sy KIdziSdzNJ Si  Qdzi
matériaux ou végétaux interdits.

[ S& O02yaidNUzOiGA2ya t RSadAylFriA2y RQKFIOAGIG 2dz RQKSo6S
doivent respecter un recul minimal de 100 métres -aAds des

constructions agricoles engendrant un périmétre sanitaire (y compris

lorsque ce périmetre actuel est inférieu@e recul peuétre réduit siune

02y aildNHzOGAZ2Y t dzal 3S RQKIOAGFGARZY SEA&GLFYGS O6K2ZNER f 2
agricole) est présente entre la construction projetée @&tcbnstruction

engendrant un périmétre sanitairg. 1 NB It S yS aQlF LILJX AljdzS LI a LI2dz2NJ RSa
SEGSyarzya SiG RSa FyySESa RQKIoAGlIGAR2ya SEA&allyiSao

N

[ S tfly [20Ff RQ! NDIFyAayYS O2YLRNIGS tSa Sywfl O0SySyida N
et aux ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces
verts, repérés par une trame spécifique et un numéro, renvoyant au
tableau de synthése tiessous et indiqué sur le document graphique du

reglement.

Est interdite toutes occupation ou utilisation du sol ayant pour effet de

O2YLINBYSGGNB fF NBFEfAA&AlFIGAZ2Y Rdz LINR2SO lelyld Y20A0S
réserve.

Tablequ des emplacements réservés

Num Objet Beneficiaire Surface_ha

1 Aménagement d'une liaison douce entre le bourg et le Poteau - Section 1T Commune 0,0157

2 Aménagement d'une liaison douce entre le bourg et le Poteau - Section 2 Commune 0,0573

3 Aménagement d'une liaison douce entre le bourg et le Poteau - Section 3 Commune 0,4935

4 Aménagement d'une liaison douce entre le bourg et le Poteau - Section 4 Commune 0,2291

5 Aménagement d'une liaison douce entre le bourg et le Poteau - Section 5 Commune 0,1935
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Dispositions applicables
a Pensemble des zones

Au sein des ecteurs de projet faisant I|'objet d'Orientations i |

d'’Aménagement et de Programmaticectorielle tout projet doit étre :_____"

O2YLJ GAGES SO tS&8 RAaLIZaAAGAZYA Rdz aSOusdzny RQh!t O2]
occupations et utilisations du sol ne peuvent avoir pour effet de

O2YLINBYSGGNB tF NBFEtAalFGA2Y £ GSNX¥S Rdz LI NIA RQFYSyYy!l 3
La piece 3 du dossier de PLU précise les dispositions applicables.

Périméetre de centralité commerciale (articles 1, 2 de chaque

zone)

[ S tftty [20Ff RQ! NblFyAaYS RSTFAYAG dzy LIS 38 RS OSy
Pour étre autorisé, un commerce doit étre situé dans ce périmétre. Il *

O2y@ASyld RS 4S8 NBLRNISNI £ fQFNIAOES M KRS UKkl ljdzS T 2y¢
commerces peuvent étre autorisés zone pane, au sein de ce périmetre

de centralité commerciale.

Stationnement, desserte par les voies et réseaux

Stationnement (article 7 de chaque zone)

Le stationnement des véhicules correspondantxabesoirs des

constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies

publiques[ 2 NARIjdzS fS y2YoNB RS LI OSa t NBFfAASNI yQSaid LI a
ce qui suit, le projet devra prévoir des espaces de stationnement de

nature et de taille cohérente avec son importance et sa fréquentation

[ 2NE& | dzQdzy S O2y aiNHzOGA2y LINBaSyiS RS&a t20FdzE NBLRYRLE
destinations différentes (hors locaux accessoires), les obligations sont

calculées pour chaque local et se cumulent.
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Dispositions applicables

a ensemble des zones

h\

t 2dzNJ £ S OFt OdaA RSa 26ftA3FGA2ya LI N 0N yOKSS Af &QSTFH

surface de plancher &l la construction

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule

est de 2,5 X 5 métres pour une place de stationnemeatlaquelle

aQlez2dziSyid tSa @2ASa RQlI O008a SiG RS OANDdZ I GA2y ySO
devront étre correctement dimensionnées

Il est exigé :

Nombre de places de stationnement minimal

Destinations Sousdestinations: P .
prévoir en fonction de la surface de planche

Exploitation - Exploitation agricole Selon les besoins du projet
agricole et
forestiere @ - Exploitation forestiére Selon les besoins du projet

5Fya fSa 2 LISNJIe$ abliggdtians
en matiére de stationnement peuvent étre
AL GA&TIEAGSE sdexswdnndrem
mutualisées
Habitat collectif et intermédiairélogements
superposés avec entrée indépendanteine
place de stationnemerpar tranche entamée d
60m2de surface de planchgavec un minimunm
RQdzy S LI I OS+ liplach.bahafisae]
- Logement pour5¢ 238YSyia Sy 2LISN
RQSyaSyot$§
Habitat individuet 2 places par logement
+ 1 place banalisée pour 4 logements en
2LISNI §A2y RQIYSYIl 3
Pour les habitats Iégers constituant la réside
principale de leuutilisateuren Ubalaucune
LX F 0OS RS &aiGldAazyys
1 place par logemeriocatif avec préts aidés p
f Q Qaitikldil 15435 duCU)

(2

Habitation

- Hébergement lplacel2 dzNJ o LJX I 0Sa R

Hors périmétre de centralité commerciale
Pour les constructions de plus de 300m?2

1 place de stationnement par fraction complg
de 30m2 de surface de plancher

- Artisanat et commerce de détail,

Hors périmétre de centralité commerciale

- Restauration, 1 place par fraction compléte de 30m?

Hors périmétre de centralité commerciale

SHuliIEs 1 place par fraction compléte de 100m?

activités  de
service

- Commerce de gros,

Activités de services ou s'effectue l'accu§¢ Hors périmeétre de centralité commerciale
d'une clientéle, 1 place par fraction compléte de 50m?

Hors périmétre de centralité commerciale

- Hébergement hételier et touristique, 1 place par chambre

Hors périmétre de centralité commerciale

- Cinéma Selon les besoins du projet

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

- Locaux et bureaux accueillant du public d

- . A Sy Selon les besoins du projet
administrations publiques et assimilés,

- Locaux techniques et industriels de
administrations publiques et assimilés,

DO&®@@ D ® @

Selon les besoins du projet
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Destinations ‘

Dispositions applicables
a lensemble des zones

Sousdestinations:

- Etablissements d'enseignement, de santé

d'action sociale,

Nombre de places de stationnement minimal
prévoir en fonction de la surface de planche

Selon les besoins du projet

- Salles d'art et de spectacles,

Selon les besoins du projet

- Equipements sportifs,

Selon les besoins du projet

- Lieux de culte

Selon les besoins du projet

- Autres équipements recevant du public

Selon les besoins du projet

- Industrie, Selon les besoins du projet
- Entrep6t, Selon les besoins du projet
- Bureau, 1 place par fraction compléte de 40m2

- Centre de congres et d'exposition

Selon les besoins du projet

=

- Cuisine dédiée a la vente en ligne

Selon les besoins du projet

& (=)@ E® @@ &E®

Dans le périmétre de centralité commercialk,dzOdzy S LJ | OS RS aidl GA2yySYSyid yQSa
et activités de service.

Interventions sur le bati existant
Pour les travaux de réhabilitation, de changement de destination et
d'extension d'une construction existante a la date d'approbation du PLU,
le nombre de places exigé résulte de la différence entre :
@ le nombre de places qui serait exigé sur la base du PLU pour la
RSAGAYFGA2y RS fI O2yaiNHzOGA2Yy FLINB& f Q2LISNI GA2Y
@ le nombre de places qui serait exigé sur la base du PLU pour la
RSaAGAYFGA2Y RS I O2yaidaNHzOGA2Yy @yl fQ2LISNI GA2Yy ®
¢2dziSFT2Aa LI2dzNJ £ S& O2yaidiNHzOGA2ya t RS&alGAYyFGA2Y RQKI 07
étre maintenue ou restituée dans le respect de la norme.

Modalités d'application

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le

terrain de l'opération le nombre d'emplacements nécessaires au

stationnement, le constructeupeut étre tenu quitte de ses obligations

RFyada £S48 O2yRAGAZ2Y-d0TRES D2 RO WSt QIONIND Oy 3 A Y6 oM
Dans le cas de la réalisation de places sur un terrain privé autre que celui

RS f Q2 LJS Nd& niedéva pas et fdidzint de plus 880 m du

premier et le constructeur devrapporter la preuve qu'il réalise ou fait

réaliser lesdes places.

Dimensions des stationnements et places PMR
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Dispositions applicables

a lensemble des zones

Les dimensions des places, des places handicapés et le pourcentage de

places handicapés sont fixéesagires.

INSTALLATIONS NEUVES OUVERTHEIBLIC

Un emplacement de stationnement est répu
FYSYlF3S f2NEIjdzQAf O2YLR

- RQdzyS t I NHSdz2NJ RS noyn
- libre de tout obstacle,
- protégée de la circulation,

- alya jdzS f1 I NBSdzNJ
puisse étre inférieure a 3.30m.

Les emplacements réservés sont signalisés.

Le nombre de places est de 1 par tranche de 50 ple
ou fraction de 50 places.

INSTALLATIONS EXISTANTES OUWERHEBLIC

Le nombre de places a aménager sur le parc exis
doit étre déterminé en fonction de la ou de
AyadlrttridAazya | dzQAft RS:
applicable.

.1 ¢lLa9b¢{ 501! . L NEUEhIhD

Le pourcentage minimum des places de stationnerr
RQIdzi2zY20Af Sa RSaltAysSSa
qui doivent é&tre accessibles aux personi
handicapées, est fixé a 5%.

/ Sa LX I O0Sa RS adlaArzyy!
adaptables, si aprés des travaux simples, elles peu
satisfaire aux exigences suivantes

-Laby RS RQI 008 4a f kéiiles NhcesSl
alilrGA2yySYSyid RQldzi2zY20
f I NBESdzNJ RQl dz Y2AYya ndyn
f QSYLX I OSYSyid yS Llza aas

570

FAUTEUIL ROULANT

STANDARD
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Dispositions applicables

a lensemble des zones

Alimentation des véhicules électriques ou hybrides

9y YFGASNB RQFEAYSYydGlFidA2y StSOGNRIdzS RSa @SKAOdzZ Sa
KeoNARS&>: RS& 20fA3ILGA2YyE &QF LK AljdzSyd | dzE LINRP2Sia RS
b dzal 3S LINAYOALI f RQKFIOAGIGAZ2Y SiG O2YLINBYIlyid Fdz Y2AY &
conviendra de se référer aux articles RI-14-2 a R 11114-3-2 du code

RS I O2yaidaNHzOiAzy SiG RS tQKFEOoAGlIGAZ2Y D

Stationnement des cycles

L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos prévu aux articles R

111-14-4 4R 11114-8 du code de la construction et de I'habitation doit

étre couvert et éclairé, se situer de préférence au-dexhaussée du

batiment ou a défaut au premier so®l et accessible facilement depuis

le(s) point(s) d'entrée du batiment. La régle nationale est définie par

f QF NNEGS Rdz mo 2dzAff SO WAamMel4NBR I GAF £ £ QF LI AOFGA2Y R
11114y Rdz O2RS RS I O2yaiNHzOiAz2y SiG RS fQKFIOoAGlIGAZ2Y ®

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.

DESTINATION DE LA CONSTRUCTION AIRES DE STATIONNEMENT A PREVOIR

Construction nouvelle ausage d'habitation 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a 2 pi€
constituée d'au moins 2 logements principales et 1,5 m2 dans les autres cas, avec une supe
minimale de 3 m2.

Cmstruction de ltiment a usage principal d| 1,5 % de la surface de plancher
bureaux

Acces
Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces direct a une voie
publique ouprivée

Toute autorisation peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées permettant la circulation ou
l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie. Elle peut également étre
refusée si les acces présentam risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la disposition
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I$ittedu
trafic. Aucun acces motorisé ne pourra étre accepté depuis un chemin
piéton.
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Dispositions applicables

a lensemble des zones

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét

de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs

voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que

l'acces soit établi sur la vobu la géne pour la circulation sera la moindre.

[ RSaaSNIS RQdzyS LINBLINASGHS ONGAS adzoRAGAEASS R2AG siN
préexistante ou une nouvelle entrée commune, sauf dans le cas

RQAYLRREAAAOATAGS GSOKYyAIljdzS 2dzaGAFASSET 2dz RS RSaasSNIS L
voie.

Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a l'importance

et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions

qui y sont édifiés et dont I'édification est demandée. A ce titre, les

caractéristiques des voies créées it répondre aux critéeres

RQlI 0O0SaaArAoAfAlS RS I RSFSyaS AyOSYyRAS Si LINRGSOGAZY
Les voies en impasse desservant plusieurs logements doivent étre

aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules

privés et si nécessaire a ceux des services publics de faire aisément demi

G2dzN» [ Sa RAYSYyaAz2ya neidndo fdmbiggel 3SYSy i aSNRyid T2
f23SYSyia RS&aaSNWAa SO Rdz (&etl€ RS @OSKAOdzZ S& RSOyl v
disposition ne s'applique pas lorsqu'il est aménagé une voie de bouclage

réservée aux véhicules de service (lutte contre l'incendie, collecte des

déchets ménagers, eic.

Collecte des déchets ménagers

[ Sa @2ASa ONBSSA 2dz Y2RAFASSEA RSONRYy(d LISNYSGGNB f
RS&4 OSKAOdzZ S& RS 02ttS0OGS ldzE LRAydGa RS RSLBGEA RQ
aux constructions. Les locaux et emplacements destinés au stockage des

déchets devront étre dimensionnés pour pegttre le tri et faciliter la

collecte des déchetpour permettre le tri sélectif Leur intégration

paysagere et architecturale devra étre soignée.

s O
2 NR

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,

impligue une utilisation d'eau potable, doit obligatoirement étre

alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant

des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également

20t A3 G2ANB Sy OFa RQIFIYSyYylF3aSYSyidz RS OKly3
RQSEGSyaAz2y RQdzyS O2yaidNHzOiAz2zy SEA&GIYy(dS R
besoins en eau potabl@ titre exceptionnel, le raccordement a un puits

ou un forage est autorisé sous ré®S 1j dzS t S& O2y RAGA2Yya RQKe3aAsyS Si
sécurité incendie soient conformes a la nature des aménagements /

constructions projetées (utilisation non domestique notamment). Dans le

OFa RQdzyS R2dztS FftAYSYyllGA2y oONBaSlkdz k Lldzid LINAGBSO
totale desréseaux doit étre mise en place.

y i

Y$
y I Gdz

S RQI
IS N

¢
(0p))
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Dispositions applicables

a lensemble des zones

Assainissement Eaux usées

Les constructions devront se conformer aonageR Ql a al AyAaaSyYSyid Sy

vigueur, annexé au PLU.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou

égouts d'eaux pluviales est interdite.

Le branchement par des canalisations souterraines a un réseau

RQlI aalAyAraaSySyid RS OFNIOGSNRAGAIdzS& F LIWIINRBLINASSaE Sai
toute construction ou installation générant des eaux usées et implantée a

f QAY G SNA SdzNJ Rdz LIS NR Y §ticoudstif I §ueddini | 3S RQl a4l AyAraasSySy

€n annexe sanitaire.

9y fQlr6aSy0S RS I LkRaairoAftAdS RQdzy NI OO2NRSYSyid |Id
RQIFaalAyAa-aBNVNEY (IR @GWSAa@QAyadlrttrGA2y SiG tSa O02yaidNyuz0
dA0dzSS4a K2NB LISNAYSONBE RS 12yF3S RQlaalAyraasSySyid 02t
NBaSlkdz O2fttSOGAT Rl gasi llah parkele 3esSy i yS RSaa
AyaharttriAz2yad AYRAGARIStt Sa RQFraalAyAaasSySyids O2yT2NYy

par la réglementation en vigueur sont admises dans le cas ou le terrain est

reconnu apte a recevoir de telles installations. Le systéme

RQI &aal Ay A aldisireSagapté R@pkdologie, a la topographie et

b f QKERNRf23IAS Rdz az2f o

9y LI NI AOdzZ ASNE Sy ftQF6aSy0S RS GNIAGSYSyd LI NJ SLI yF
ROQAYTFTATGNI GA2Yy RSa&a SldzE GNIAGSS&E RIrya €S a2t | aadaNI yi
des effluents, le rejet au fossé ou milieu hydraulique superficiel pourra

Yy Qs (i NB | dzii 2 NX &ligatiol deDatile¥dstaNI f | NBKI 6 A

t 2 dzNJ rissementinbm collectifal superficie de la parcelle doit étre

AdzZFFA&LYGS LIdzNJ LISNXYSGGNB fF NBIfA&AlIGAZ2Y RQdzy RAALRA
y2y O02ftSOGAT FlL@2NRaAlIYy(d tQAYFALGNI GAZ2Y LI N €S azt &
charge au service assainissement qui doit donner son accord préalabl

la construction de vérifier la faisabilité du praojet

L'évacuation des eaux résiduaires industrieligsartisanalesdans le

réseau public d'assainissement est subordonnée au respect des

dispositions prévues par la Iégislation en vigueur, notamment dans le cas

ol un prétraitement est nécessaire.

Assainissement Eaux pluviales

Les aménagements de gestion des eaux pluviales devront permettre une

gestion a la source en recherchant des solutions et dispositifs adaptés

LINAGAE STALYT fQAYFALOGONI GAZ2Y SG fQSOFLIRUNI YALANI GA2Y |
sur le site.

Ces aménagements, congus comme des espaces-usalges, devront

fonctionner de maniére gravitaire, en mobilisant des surfaces

RQAYTFATONI GA2ya fS&a LJXdza SGSYyRdzSa Ll2aaAiofSa Si RS LINI
des solutions fondées sur la nature.

[ S& FYSyl3aSySyida NBIfA&ASA adzNJ €S i
LINB@2AN) RSa LI NO2dzZNE RS Y2AYyRNBa
pluvieux exceptionnels.

Le projet devra se conformer aux préconisations du schéma directeur de
gestion des eaux pluviales urbaines et au réglement de gestion de Golfe

du Morbihan¢ Vanne agglomération.

5QdzyS YIYyASNBE 3ISYSNIfSzI I NBOdzLISNF A2y RS& S| dzE
encouragée, idéalement dans le cadre de dispositifs enterrés.
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Dispositions applicables

a ensemble des zones

Autres réseauxélectricité, téléphone, fibre optiqueetc)

Les réseaux d'électricité et de téléphone, liés au projet de construction,
ainsi que les branchements sur le domaine privé, devront étre dissimulés
a la charge du pétitionnaire, sauf impossibilité technique ou économique
justifiée. L'utilisation d'énergiesrenouvelables, économes et non
polluantes pourl'approvisionnement des constructions est autorisée,
dans le respect de la protection des sites et des paysages.

Les constructions, travaux, installations et aménagements réalisés dans la
zone devront permettre aux futures constructions qui y sont liées de
0SYSTFAOASNI RQdzy NI OO0O2NRSYSyd | dzE
communications électroniques existants a prox#mit

[ 2NBElj dzZQdzy § y2dz88ttS ¢24S8 Said ONBSSs

permettant un raccordement ultérieur aux infrastructures et réseaux de
communications électroniques dont le déploiement est prévu ou
envisageé.
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Dispositions applicables

a lensemble des zones

t NEGSOGAZ2Y Rdz LI GNRY2-806$CU dz GAGNBE RS t QF NIHAOES [ mMpwm

[ S& oNdlGAYSyida S&G SyaSvyotSa RUAYUGSNBG [ " Y2YyAlLf LR
culturel, historique ou architectural, identifiés au titre de l'article L.-151 h

Mp Rdz O2RS RS tQdz2NBI yAayYS SiG FAIANI yi &uawo « S& LI IFya R
préservés.

[ RSY2fA0A2Y RQ deyetitrg esgsvudnsdé a peridider NB LIS NB

démoliret tous lestravaux ayant pour objet ou pour effet de modifier son

aspect extérieusontsoumis a déclaration préalable

[ SdzNJ O2y ASNBF A2y Sad S LINARYOALS RS o6lasSszs fI RSY2fA

yQSaid Sy@ral3asSrotsS jdzS LIRdz2NJ RSa oNGAYSyGa 2dz LI NILAS
présentant un intérét architectural et patrimonial moindre ou pour des

édifices dont la rénovation pose des problésn constructifs

disproportionnés avec leur intérét architectural et patrimonial. Elle est

Fft2NER | O02YLI I3ySS RQdzyS NBFE SEA2Yy LIl &&lk3ISNBI daNbBF Ay S

visant a ne pas porter atteinte a la structure choisie du tissu urbain du

secteur considéré.

Interventions sur les édifices et éléments repérés

9y OF& RQAYUOSNBSyGA2ya &adzNJ €S 6o6NGA NBLSNBzI tSa GNF gl d
al dz@S3F NRS SiG YAasS Sy @FtSdzN) RSa StsSyYSyida RQAYHISNE
SEA&alGlryda oORSGFAfA | NOKAGSOGdzNI dzEX  YAasS Sy  dzdzgNB
couverture caractéristique, et€) RIya S NBaLlSOG RS fQh!t GKSYF GAI dzS

« Architecture patrimoniale>.

Pourront étre refusées les extensions, surélévation, percements,

NB &G NHzOGdzNT GA2Yy 2dz Y2RAFAOIFIGAZ2ya RS fQFaLlSoOd SEGSNR
ampleur, leur nombre ou leur différenciation avec la construction

RQ2NAIAYS O2yRdzA aSy i ¢t édifigedncieri G SNF GA2y aAIYATFTAOFGADBS R
[ S& 02y aliNUzOGA2Yy &> 2dz@N) 3Sax Ayadlttlraiazya Si (NI @I dz
des énergies renouvelables ne sont autorisés en facades et toitures que

d2dza NBASNIWS RQdzyS AyGiSaANIGA2Y | NOKAGSOGdzNI £ S a2A3ysSS
fI f20FftAal GARIYEAZYS S RSQIRQWIYSIEN Rdz RA&ALIZAaAGAT RSONE
étre choisis pour garantir cet objectif. Ces dispositifs pourront étre refusés

sur tout ou partie du batiment si leur sensibilité ou leur intérét patrimonial

le justifie.

Conditions pour le changement de destination en zone A et N

Au sein dezonesA et N, le changement de destination des constructions

NBLISNBSa Sad | dzizaNAR&S OSNBR S f23SYSyl *’ QKSO6SNBSYS
K&GSEASNE fF NBaGldzNF GAz2yS £S8S& SIdALISY , | RQAYUGSNEI
publics, dans les conditions suivantes
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Dispositions applicables

a lensemble des zones

i;> Que le changement de destination permette de conserver et

respecter les principales caractéristiques de ces batiments et de ne pas en

dénaturer la qualité architecturalg

L> Que le changement de destination respecte les dispositions

RSTAYASa 3duchteNdialedde & pdche maritime

[> vdz§ tS5a oNGAYSy(Ga O2yOSNysa RA&LRaSyd RS O2yRAGA
satisfaisantes au réseau de voirie public (sécurité routiére), en particulier

au niveau des routes départementales

;;> v dzS tQlaalrAyraasSySyd az2Ad NBFfAalotsS RIya R
alFdAaFrAalrydSa L2dzNJ f QSY@ANRYyYySYSydG Sié 1jdzS €S NI¥ OO
réseaux publics nécessaires soit gisé

> Qdz§ fI adNFIFOS RS LXFYyOKSNI 2dz f QSYLINRAS | dz a2t f
existant repéré soit supérieanu égaé a 40 m2

Il est rappelé que conformémentauL18im Hc Rdz / 2RS RS f Q! NbDlFyAavYS:
tout changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis

conforme de la commission départementale de la préservation des

espaces agricoles, naturels et forestiers et, en gomaturelle, & l'avis

conforme de la commission départementale de la nature, des paysages

et des sites

Le respect des différents criteres énoncés est donc une condition

nécessaire au changement de destination mais ne constitue pas une

NI YyGAS RQ20iGSy A2y RS tQldzi2aNR&l GA2Y | dzLINB&a RS €1 O
Les éléments du petit patrimoine communal identifiés au titre de l'article

L. 15am¢ Rdz O2RS RS ff QdzNblFyAayYS o0t @k A [ @2ANAZ
OKILIStftSax X0 SiG NBLISNBa adzaNJfS R20dzvyS LK A lj dz§8 R d:

étre préservés.

[ RSY2ftAGA2Y RQdzy StSYSyid oNGA NBLISNB t OS GAGNB Sad
RSY2ftANJ Sl yS LIR2dz2NNI} sGNB Fdzi2aNAaSS [[dzS L}R2dzNJ dzyS y S
public majeur. Tous les travaux ayant pour objet ou pour effet de modifier

son aspect extérieur ou son emplacenesont soumis a déclaration

préalable.

Ledocument graphique du réglement figure a titre informatif les secteurs

concernés par une sensibilité archéologique ou des dispositions

ALISOATFAIdzSa aQl LILI AljdzSy.d Fdz GAGNB Rdz O2RS Rdz tF iNRAY2A
Prescriptions particuliéres applicables en ce domaine :

[> la référence aux textes applicables a l'archéologie : livre V du
code du patrimoine et décret 208490 du 3 juin 2004 relatif aux
procédures administratives et financiéeres en matiére
d'archéologie préventive.

[> la |égislation sur les découvertes archéologiques fortuites (article
L.53114 a L.53416 du code du patrimoine) qui s'applique a
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Dispositions applicables

a lensemble des zones

I'ensemble du territoire communal, résumée par : « Toute
découverte archéologique (poterie, monnaies, ossements, objets
divers....) doit étre immédiatement déclarée au maire de la
commune ou au Service Régional de I'Archéologie. »

[> l'article 1 du décret n° 200490 du 3 juin 2004 pris pour
l'application de la loi n° 20044 du 17 janvier 2001 et relatif aux
procédures administratives et financieres en matiére
d'archéologie préventive : "Les opérations d'aménagement, de
construction,d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou
sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect
des mesures de détecticgt, le cas échéant, de conservation ou
de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que des demandes
de modification de la consistance des opérations".

L'> l'article R.1134 du code de l'urbanisme : "Le projet peut étre
refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
LINSAONALIGAZ2Y A ALISOALFESa aQiaf Sad RS yl Gdz2NBxX LI N &l
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la neise
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques".

[> la protection des collections publiques contre les actes de
malveillance (article 323-1 du code pénal (loi n°® 20686 du
154 juillet 2008¢ article 34) qui s'applique a l'ensemble du
territoire  communal, résumée par : "quiconque aura
intentionnellement détruit des découvertes archéologiques
faites au cours de fouilles ou fortuitement, ou un terrain
contenant des vestiges archéologiques sera puni des peines
portées a l'article 323-1 du code pénal".

LesO 2 dzNE& idénffi8s- admdocument graphique du réglemerfont —

fQ202S0 RQdzyS LINRPGSOGAZ2Y-2%duloderdd AljdzS Faz uaunas> RS f QI NI
f QdzND LI HAY RSa Y2iGAT3E pdRaORANRDISsurgeO2 € 2 3 A Ij dzS

O2dzNBE RQSlFdz SG aSa o0SNEHSao®

Les constructions et aménagements conduisant a une artificialisation du

a2f RSONRY(H NBALISOGSNI fSa 12ySa KdzYARS& RQSELI yarzy R
le document graphique du reglemergtf. ciaprés) et dans tous les cas

20aSNISNJ dzy NBOdzZt YAYAYFf RS p YS8(GNBa LI NJ NI L2 NIL | d
espaces en eau identifiés sur le document graphigierecul est porté a

35m en zone Na.

/ SGGS NBEIES yS aQl LILIX AljdzS LI & L2dzNI Y
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Dispositions applicables

a lensemble des zones

Les constructions et aménagement nécessitant la proximité de

f QS| dz

Lest YSY I 3SYSyi{ia SiG SIldALISYSylia RQAYGSNEG O2tt SOGAT
publics notamment les nouvelles infrastructures routieres et les

aménagements de liaisons douces.

Les secteurs identifiés alpbcument graphique du réglememomme «

zone humide apréservey F2y 4 f Q202S0G RQdzyS LINRBGSOGA 5OA FAIl dzS
RS fQF NIaORSz [ORM RS f QdzZNB I YAAYS LIR2dzIN) roa r20ATFa& RC
écologique.

A ce titre, en complément des regles inscrites dans les différentes zones,
sont interdites toutes les constructions et occupations du sol, a
f QSEOSLIiAZY Y
Des aménagements et installations ayant pour objet la
préservation ou la restauration des zones humides
5QF YSYIl3SYSyda fSaASNBR yS LRNIFyd LIa FGdSAyaS t
la zone humide.
Les installations, ouvrages, travaux et activités (IOTA) définis par
£l Yy2YSy Of | (GdzNB S odli AcBde de f QF NIIAOES wuwmn
f QSYGBANRYYSYSyidG SiG RHYSY(G Fdzi2aNR&AS LI NS t NBFS
avec les dispositions du SDAGE et du SAGE.

Sont également interd#:
[ S aG2011r3S £ tQFANIEtAONB T
Les dépbts de matériaux de démolition, de ferrailles, de déchets,
X T
Les dépbts de véhicules ;
Les affouillements et exhaussements du sol, soumis ou non a
Fdzi2 NA&F GA2Y RQAyadlttlrGA2ya SG (NI O dzE RAGSNEZ
occupation ou utilisation du sol autorisée.

Les espaces boisés et landes identifiés au titre de l'article 1235l
O2RS RS fQdzNBlyAaYS S FAIdzNI yG &adzNJ £ S yﬁ I NI LIK

doivent étre globalement protégés.

Les prescriptions liées & cette protection sont les suivantes :
Toutes occupations et utilisations du sol, travaux, ainsi que les
coupes, abattages, défrichements concernant les espaces boisés
repérés au document graphique du reglement, ne doivent pas
O2YLINRYSGGNB fQSEA&aGSYOS Si fI LISNByyaAdS RS QS
boisementconcerné.
Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux
ayant pour effet de modifier ou de supprimer un de ces éléments.
[ S RSTFNAOKSYSyYy(d LI NIASEt RQdzy 02Aa4SYSyid NBLISNB LISd:
aQAt YSOG Sy LISNRAEt dzyS O2yGAydzZAGS SO2f23AljdzS 2dz aQ
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Dispositions applicables

a lensemble des zones

au paysage. Une replantation des surfaces sur la méme unité
fonciére pourra étre envisagé a titre de compensation.

Pour les boisements soumis a un Plan Simple de Gestion
approuvé ou relevant du régime forestier, le défrichement

L2 dzNNJ s NB | dzi2NRAaS aQAt Said O2KSNByid | @3SO fSa

prévues par le Plan Simple de Gestion ou le plan de gestion
RQI YSy I 3SY 8 i déFordddri dyans pour but de

ONBSNJ £t {fQAYUGSNASdAzZNI RSa o02Aa Sd F2Nxda €Sa S

indispensables a leur mise en valeur et a leur protection ou de
préserver ou restaurer des milieux naturels ne constitue pas un

RSTNAOKSYSy iz O2efFRNNcEAE rgdliert  QF NI A Of

Les laies talus (y compris végétation associée)arbresa protéger pour

leurs valeurs écologiques et/ou paysageneentifiés au titre de I'article

L. 15323 (ou L15319)du code dd QdzND I y A & Y Sle Sodumeénk 3 dzNJ y G
graphique du réglementoivent étre préservés.

Les prescriptionBées a cettegpréservation des haies et espaces paysagers
a préserver sont les suivantes :
Toutes occupations et utilisations du sol, travaux, ainsi que les
coupes, abattages, défrichements concernant les éléments
repérés audocument graphique du réglemenhe doivent pas

a |l
_/

O2YLINRYSGGNB f QSEAaGSYOS SiG fI LISNBYyyAdS RS fQSya.

arbres ou haies concernés.

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux

ayant pour effet de modifier ou de supprimen de ceglémens.

Ne sont pas soumis a déclaration préalable les élagages
nécessaires au maintien de la haie, bois et/ou verger ou a sa
régénération.

[ Qo GdFr3S RQdzyS KFAS LISdzi s iGNB

NBFdzasS aQif YSi

O2yGAYydAGS SO2t23AldzS 2dz 8QAf LI2NIS LINB2dzZRAOS | dz

Chaque arbre, bois ou haie abattu peut étre remplacé par des
plantations. Ces derniéres pourront étre recommandées par les
services de la commune et dans un rapport 1 pour 1 pour chaque
unité fonciére considérée. Les replantations sont préférées en
continuité du maillage bocager existant.

9y Ola RQIFIOIFGGHF3AS 1 dzi2a2NR&aSE RS& YSadanNBa 02YLISy
O2YLX SYSy Gl ANB& LISdSyid siNB SEAISSaszr O02YYS 1 ON
GFfdza Sidk2dz € |nlicaggrdslr Ui héaireRQdzy S KI A S

équivalent

[ §&4 GNI gl dzE YSysSa RiEya S OF RNB
constituent une référence pour définir les haies pouvant étre
partiellement ou entierement supprimées et sur les
compensations a prévoir.

Les abres remarquablesloivent étre préservés.
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Dispositions applicables
a lensemble des zones

[ QF y¥SESDt Sa | LILX A0l of S& I dzE KU

L15tHo Rdz O2RS RS
préalables» est applicable.

f QdzNdb I yAays
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Dispositions applicables
par zone

~

DISTHUBTEY

*

Qe .
sppitazies & ta

7zoNne wherne

La zone U, ou zone Urbaine, comprend les secteurs déja urbanisés de la
commune et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions
adifplanter.

La zone Urbaine est constituéle 4 secteurs (Ja Ub, Uc et LE) dontles
indices de référence renvoient aux documents graphiques du réglement.
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a lensemble des zones par zone

[ J [Dr'sposr'tf'ons apph'cab!es} {Df’spositions applicables]
Ua

Définition (extrait du rapport de présentation)
Le secteur Uzorrespondau noyau historiquelu bourg deBrandivy Il _

cumueR S & F 2y Ol 22 yREQ SR 0l Hedlowifdief 66 ;

Ce secteur a vocation a :

A Crog2NRaSNItS YIAYyGAaASy RS tQ
nombreuses activités et la fonction résidentielle,

A Accueillir des opérations de renouvellement urbain assurant
L2 dzNBRdzA §S RS f QAYydSyaaas dzN
Sy RAOGSNEATFTAIYyG tSa F2N)¥Sa

A Préserver les éléments de patrimoine, les détails architectura:
etlaqualit¢ desespggd LJdzof A Oa O2y (i NRK o u.

estinations et’sous-destinatiens de la zone :

Commerce etactivites
de services

Equipements d'intergt
collectif etservices publics
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[Dispositions applfcables]
Ua

par zone

CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

ARTICLE 1 ET 2 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES

Sont interdites les destinations et sous destinations suivantes

- Exploitation agricole et forestiére
- LYRdZAGNASZT SyiGNBLE G=Z OSysinddediér 818 tehtieeh hgieh 2y S

Sont de plus interdits les activités, les usages et affectations du sol suivants

Pl
(Vp))

- Les installations classées incompatibles avec le voisinage des habitations
- Les carrieres

- Le stationnement des caravanes sur des terrains non ba#isailleurs le stationnement des caravanes
sur les terrains batis est soumis a déclaration préalable lorsque la durée excéde 3 mois.

- Les habitations Iégéres de loisjrs
- La création de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de loisirs

- Les dépbts de véhicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de
démolition ou de récupération

- Les éoliennes de plus de 9 metres

/ Sa RSalGAylLiGAz2ya S az2dza RSalGAYIF(GA2ya yS az2yd | dzi2NARa
- {2dzA NBASNWS RQsiUNB O2YLI GAYf $5al B§AALSYZgEhar ROAY

et services publics

- {2dzA NBaAaSNWS RQsiNB aA(dzSSa RIF& RSdzf B NA ¥z8F NBS RBY
300m2 artisanat et commerce de détatommerce de grostestauration, activités de services ou
AaQSTFFSOGdzS f QF OO0dzSAf RQdzy S Of)\S)/u §t S
/ Sa FtOGAQPAGSAY | AyaAr 1jdzS OSa dzal 3Sa S ITTQC)GI-U)\zyé R
- [ Sa I FF¥2dAattSyYSyihta Si SEKl-d“éSYSy RSa az2taz aqj
RQ200dzLJ GA2Y 2dz RQdziAt A&al;iA2yY RSa a2ta I dzi 2 NX &S a
- [ S&a AyadarttlriArzya Oflaass L2 dzNJ £ LINRGSOGA2Yy RS
RSa 0Saz2iya ysOSaalrANBa t tr GAS SG t f1 O2YY2RA0

toutes dispositions utiles pour les rendre comibéts avec les milieux environnants et permettre

RQSOAUSNI £ Sa LRtfdziA2yas; £ Sa ydzaalyoOoSa 2dz NAaldSa

Par ailleurs, il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit étre conforme avec les dispositions

FLILIX AOFofSa £ fQSyasSvyoftsS RSa 12ySa NBtlGAoSa y2i0l YYSy
- ldzE NRAldzS&a RQAY2YRIGA2Yy LI N fS& SIdzE adzLISNFAOAST

- Aux marges de recul le long des routes départementales

- Auxemplacements réservés,2INA Sy G GA2ya RQIFIYSYlF3aSYSyid SiG RS LINP

- Aux éléments patrimoniaux et entités archéologiques protégés

- Alapréservation des éléments concourant ifame Verte etBleué 02 dzZN& R QS| dzz T 2y S&a Ko
boisements, etc.).

ConditionsRQI YSY | 3SYSy i RSa &aSOisSatiahles:O2 dzOSNI & LI NJ RSa h!t

- [ 2NEIdzQdzy 530GSdzNI Sai &2dzyAa t RSa 2 nkSeyhitesi Azya F
ASNRYyU £t NBALISOGSNI SG S aSOGSdzNJ O2yOSNYS RSONI 7
RQ2LISN} A2y RQSyasSyotsS LI N GNIyOKSa ARSYGATASSE R
O2dzONI yi fF G20Ft A4S Rdz LISNAYSGNB RS € Qh!t
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par zone

[Dispositions applfcables]
Ua

- En dehors de ce cadre, ne sont autorisées que les constructions et installations n“écessaires a des
SHdALISYSytia RQAYGSNBG O2tf SOGAF SiG | dzE aSNBAOSa
potable, eaux pluvialeséléphonie,etc.).

ARTICLE 3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sans objet

CHAPITRE Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
ARTICLE 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
[Sa Oz2yad IA\I:DIZQG{\Z)/é ] I?SQJI}LE y i & QA YLt YGSNI £ ftQFfA3IySYSyd
fQFt AIYySYSyYy U (shdzvore NeliaAasstrg/ parf uh &edmierts macosignificatif(mur de cloture, ou
RQIFI'YYSESULO ®
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions devrontétle Y LI | y1SSa Sy fAYAGSo6a0 2dz Sy NBGNIAG RQ
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Sans objet
Des implantationdifférentespourront étre imposéeslans les cas suivants :

-t 2dz2NJ O2yASNIWSNI f QKIF;NY2yAS ASYSNI S RS € NHzS

- 9y Ola RQSEGSyarzy RQdzyS O2yaidNuvzOGAz2y SEA&GEYGS

- Lorsque le projet de construction est accolé a une construction existaattémonialeou en bon état

ayant une implantation différente
- Lorsque le projet de construction jouxte une voie non ouverte a la circulation automobile
- Lorsque le projet de construction est nécessaire a l'exploitation et a la gestion de lg voirie

- Lorsque le projet de construction se situe en angle de voie ou qu'il existe des problémes de visibilité sur
G2ANRSS Af &SNF Ff2NR LI2aaAirotS RS yQF LI AljdzSNI f Sz
publiques que sur une de ces limites

- [ 2NRIjdzQAf NBftS§@S RS f1

- [ 2NERIjdzQAET &aQl 3Ad RQlIyyS

RSaGAYlFGA2Y; SdALISYSYiia RQ

i
Sax Sy F2yOilAzy RS f Qdzal 3

Emprise au sol

[ QSYLINRAS Fdz 82t yQSad LI&a fAYAGSSO

Hauteur des constructions

La hauteur maximale des nouvelles constructions principales ne peut eX@@86rau sommet de facade etll
m au point le plus haut.

La hauteur desnnexes est limitée & 3m50 au point le plus haut.

[ 4 SdALISYSyia RQAYGISNEG 02ttt SOGAT St aSNBAOSE Lzt A
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Dispositions applicables
par zone Us

ARTICLE 5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Généralités

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :
- La simplicité et les proportions de leurs volumes
- La qualité des matériaux
- L'harmonie des couleuts

- Leur tenue générale : les annexes autorisées doivent s'harmoniser avec I'ensemble des constructions
existantes.

Le volume des constructions doit rester simple, en harmonie avec les batiments du quartier qui les recoit. Les
AYYy20FGA2ya | NOKAGSOGdzNI £t S& S@SyGdzSttSa RSONRByYyG Tl ANB

Clétures
Les cldtures ne sont pas obligatoires.

Les clétures non végétalet végétalegpréexistantes, de qualité particuliere,ltes que les murs en pierret
talus arborésdoivent étre entretenues et conservées sous réserve de ne pas compromettre le projet
architectural.

En cas de création, les clétures doivent répondre aux caractéristiques suivantes :

[ Sa OftGdzNBa aAidzSSa Sy AyaSNFIOS Q)éﬂéureﬂ\\(ﬁ)ﬁ{enttéﬂter Aazya
O2YLR2asSa RQStsSYSyida adNAOGSYSyd @S3ISildzEx R2dzf Sa 2c
du linéaire végétal. Elles devroaitQ K NY¥ 2y A&aSNJ I SO £ S oNdGA Si f QSYGANRYY

Sur voie ou emprise publique :

La hauteur maximale sera de 1,50 metre

[ S& YdzNB y2y SyRdzAG& YIFIAa RSaldAySa t f Qs (lésBamest S&a LI
RQ200dz G GA2y Ay afSINd St IRjldfSa (RS ANRKX i | YaXSdathgssedninh f A 3 S S a
ne sont pas autoriseés.

f

Les murs bahuts ne peuvent excéder 1,00m de hauteur.

En limite séparative :

La hauteur maximale sera de 2 métres

[ S& YdzZNE y2y SYyRdAG&S&I R REAAARSA0BG2WNs WRBA S dziiAf A
bassemen{0,50m) les palplanches métalliques sent pas autorisés

[ Sa RAALRaAAGA2Yya RS OSG FINILHAOES yS aQl LIWX AljdzSy d LI &
LlJdzoft AO& oFaalAyAraaSySyids Stdz LRGFEotST Skdz LX dz@Al t SZ
notamment quand ils nécessitentles dispositifs de clétures particuliers pour leur sécurité ou leur
fonctionnement (exemple filet pareballon).

Toitures

Les constructions présenteront des toitures a pentes dites traditionn@iéisa deux pans entre 40 et 45° sur

pignons verticauxS i 2 dza lj dzZQt pnc LI2)deNdeR Hiturds2niotiogentésgl deS Koitudey™ S

terrasses aucune construction ne pouvant cumuler plus de deux types de toiture différents (par exemple

toiture a double pan et toiture terrasse).

5Frya €S OFla RS G2A0dz2NBa GNIRAGA2YyYyStfSaz tI O2dzdS NI dz
dominant des couvertures existagR | ya f QSY@ANRYYySYSyd AYYSRALFG Sid tSa
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Dispositions applicables
par zone Us

I S0 tS& y2el dzE KAa&G2 N ladesa natdrdlle bu «chAdmeYsdey &ndi le[pd & LIS O
souvent a privilégier.

Un soin particulier sera apporté au choix des couvertures.

Annexes

Les annexes devront s‘harmoniser avec I'ensemble des constructions existantes.

[ S& I+ yySE@astiqgre®t 31L8OEOSLIIAZ2ZY RS& aSNNBa
t6le galvaniséesont interdites quelle que soit leur surface

YSailohlj dzSa RS

ARTICLE 6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Espaces libres et plantations

Les plantations existantede qualitédoivent étre maintenues ou remplacées par des plantations qualitatives
référencées dans la liste annexée.

Protection des éléments contribuant aux continuités écologiques et a la Trame Verte et Bleue

Tout projet impactant un élément contribuant aTeame Verte etBleue (haie, bois, zone humide, etc.) devra se
conformer aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables a toutes les zones ».

Coefficientde pleine terre

Sans objet

ARTICLE 7 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondarnt hesoirs des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

Les modalitésR QI LILX A OF A2y Rdz LINBASYy(d | NI dispdsitons sgpicablesL,dNB OA & S
f QSyaSyof Spage@s 1 2y Sa

CHAPITRE Il - EQUIPEMENT ET RESEAUX
ARTICLE 8 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES 0U PRIVEES

[ S& Y2RIfAGSa RQILIWLI AOFGAZ2Y Rdz LINBdsPosiiionslapplicab@s & &2y i
f QSyaSyot Spage®a 12y Sa

ARTICLE 9 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4 Y2RIFIfAGSE RQFLILIXAONGAZ2Y Rdz LINBdisPogitionslapilicables & &2 v i

S
QSyasSvyof Spage®a 1 2y Sa
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Dispositions applicables
par zone Ub

Définition (extrait du rapport de présentation)

Le secteur Ubcorrespond aux espacs aggloméré du bourg hors
centralité. L f & @dpabé (rbaris@ a dominante pavillonnaired
@20FGA2Y LINAYOALIF €S RQKFOAGLI
RQSIjdzA LISYSy (a O2 Y LJOn digtifgGedla dor@®ad
constituant un secteur de projet en situation de grande dent credsda
zone Ubbprésentant un potentiel de densification plus faible

Ce secteur a vocation a :
A CLH@2NRaSNI S YFIAYGASY RS Qb
A Permettre la densification et la mutation de ces espaces
notamment en diversifiant les formes urbaines et les
GeLkRt23A8a RQKIoOAGIG T

Commerce etactivites
deservices

Equipements dintérét
collectif et services publics
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par zone

[Dispositions appﬁcablesj
Ub

CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

ARTICLE 1 ET 2 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES

Sont interdites les destinations et sous destinations suivantes

- Exploitation agricole et forestiére

- LYRdZAGNA ST SyidNBLE GZ OSfysinddediér 818 vehtiven hgieh 2y Si RS 02
Sont de plus interdits les activités, les usages et affectations du sol suivants

- Les installations classées incompatibles avec le voisinage des habitations

- Les carriéres

- Le stationnement des caravanes sur des terrains non bats ailleurs le stationnement des caravanes
sur les terrains batis est soumis a déclaration préalable lorsque la durée excéde 3 mois.

- Les habitations Iégéres de loisjrs
- La création de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de loisirs

- Les dépbts de véhicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de
démolition ou de récupération

- Les éoliennes de plus de 9 metres
/ Sa& RSaltAylGA2ya S az2dza RSadGAylLGA2ya yS az2yd I dzi2NAa
- {2dza NBASNWS RQsiNB aAidzSSa RI§a RSdzfS NA ¥zRFENBS REY
300m2R Q S Y LINJ zafisahatiet corénierce de détadpmmerce de grosestauration, activités de
ASNIAOSa 2G aQSTFFSQGldzS t QlF OO0dzSAt RQdzyS Ot ASyidst s
- {2dza NBASNBS RQsUNB O2YLI GAxf $§5al B§0ALSYSFghEaAARQAS
et services publics.

C
s

/ Sa I OQGAGAGSAT FAyahr ljdzS§ O0S& dzal3Sa SaG F¥¥S8OdrdAz2ya R

- [ S&4 I FF2dAaffSySyida Si SEKIdzaasSySyida RSa az2fas &aQi
RQ200dzLIr A2y 2dz RQdziAf A&l,GA2y RS& az2fa ldZizNxAasSa

- [ S&a AyadarttlriArazya Ofl aassSa L2dzNJ fF LINRPGSOGA2Y RS
Ad

RS&4 0Saz2Aya ysSOSaalANBa t tF @AS Si t tF O02YY2R
toutes dispositions utiles pour les rendre comibéts avec les milieux environnants et permettre
RQSOAGSNI £ S&a LRtfdziAz2yas tSa ydzaialyOSa 2dz NRaldzSa
Par ailleurs, il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit étre conforme avec les dispositions
F LILJX AOFofSa t tQSyaSyofS RSa 1 2ySa NBtFGAGSE y2iGl YYSy
- ldzE NRAldzS&a RQAY2YRIGA2Yy LI N fS& SIdzE adzLISNFAOAST
- Aux marges de recul le long des routes départementales
- 1dzE SYLX | OSYSyia NBaSNwsazr Si 2NASyidlGA2ya RQlFYSY
- Aux éléments patrimoniaux et entités archéologiques protégés

- Alapréservation des éléments concourant ifame Verte etBleué 02 dzZN& R QS| dzz T 2y S&a Ko
boisements, etc.).

S lisBctiziigles: O2 dz S NI & LJ NJ R
ZNJ Said &azdzya t 2 bs Seyﬁiérie
S i}

O«

a as Sa hit
siA2ya F
NI 7

- [ 2NAI dQdzy &
ASNRYi t NB

a RSa& 2
fS aSOi0SdzNI O2yOSNY S RSO
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par zone

[Dispositions appﬁcablesj
Ub

RQ2LISNI A2y RQ
O02dzONI yi tF G2

N Uy

yasSyotS LI N GNIyOKSa ARSYGATASSaA F

Ff A0S Rdz LISNAYSGNBS RS f Qh!t

- En dehors de ce cadre, ne sont autorisées que les constructions et installations n“écessaires a des
SIdALISYSyia RQAYGSNBG O2tf SOGAF Sié | dzE aSNBAOSa
potable, eaux pluviales¢léphonie,etc.).

ARTICLE 3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sans objet

CHAPITRE Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
ARTICLE & : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
En Uba
Dans le sousecteur UbatlSa O2y aiNUzOGA2y & RSONRBYG aQAYLI FYyGiSNI I @SC

Dans le sousecteurUbay [ S& O2y adiNHz2OUGA2ya RSONRYUOH aQAYLI FyYy({iSNI Sy
mesurée au point le plus haut, avec un minimum de 3m

En Ubb
LesO2ya i NHzOGA2ya RSONRBY(G &AQAYLIX IFYyGSNI L ftQlFIftATySYSyGz 2

Toutefois, pour conserver I'harmonie générale de la rue, une implantation a l'alignement des constructions
riveraines existantes pourra étre exigée.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
En Uba
Dans le sousecteur UbatL YLJX I yil GA2y Sy NBOdzZ RQlIdz Y2AYya MY
Dans le sousecteurUbay L YLJ [ Yyl GA2y Sy fAYAGS 2dz Sy NBOdZ RQl dz
En Ubb
ISa 02 yé,ﬁ Nszf)(] A2y&a RS QNB yij' §u NB A Y lainoitis desaérléuteéryhestjréeYA iS6a
I dz LRAYG €8 LI dza Kldzis | @S0 dzy YAYAYdzY RQMYdn
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Sans objet
Des implantationdifférentes pourront étre imposéedans les cas suivants :
-t 2dz2NJ O2yASNWSNI f QKIF;NY2yAS IASYSNI S RS €  NHzS

- Lorsque le projet de construction est accolé a une construction exisfaatténonialeou en bon état
ayant une implantation différente

- Lorsque le projet de construction jouxte une voie non ouverte a la circulation automobile
- Lorsque le projet de construction est nécessaire a I'exploitation et a la gestion de lg voirie

- Lorsque le projet de construction se situe en angle de voie ou qu'il existe des problémes de visibilité sur
G2ANRSS Af &SNF Ff2NR LI2aaAiroftS RS yQF LI AljdzSNI f Sz
publiques que sur une de ces limites

- [ 2NRIjdzQAEf NBts§@S RS f1I
- [ 2NAIjdzQAf &QlF3IAd RQlyyS

RS&AGAYLFGAZ2Y; SlidZALISYSyidia RQ
ESaz Sy ¥F2yOilArzy RS f Qdzal 3
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Dispositions applicables

par zone Ub

Emprise au sol
1S O02STTAOASY( avdoliest mitda RQSYLINRK & S

- 35% en Uba,

- 60% en Uba2,

- 50% en Ubb
Coefficient de pleine terre
Le coefficient de pleine terre minimal est fixé a

- 45% en Uba,

- 20% en Uba2,

- 30% en Ubb
[ 2 NE |j dzS & dzNJ dzy' S dzy A u$ T2y OASs N:EA éjgx a i I-V){G S Lot ,IVQAI- i SA
LINAYOALN £ ST I &dzNF I OSV ARQSé LJ OS QSANJJ RSV LJX SA )/SA u SNV‘N‘B,
terre & maintenir en application dwefficientfixée RSdaadza> Af ASNI | RYA&a dzy S NBRdAzC

GSNI RS LX SAYyS GSNNB RS onYu YIFEAYdzY LJ2dzNJ LISNXYSG G NS

L2aaAoAfAGS Said dziAfAralofS doph8uPLl@dzAZ S F2Aa& £ LI NIAN RS
Hauteur des constructions
En tous secteurs

La hauteur des annexes est limitée a 3m50 au point le plus fautefois, pour les annexes identifiées en tant
gue bati patrimonial au réglement graphique, la hauteur est limitée a 5m50 au point le plusehacis
RQSEGSyaArz2ys NBY2@l A2y 2dz adz2NBt SOl A2y @

[ I KIdziSdz2NJ RSa SljdzALISYSyia RQAYGSNEG 02ttt SOGAF SiG &
En Ubal

w
-

La hauteur maximale des nouvelles constructions principales ne peut exé@86€rau point le plus haut
En Uba2

La hauteur maximale des nouvelles constructions principales ne peut ex¢@deu sommet de facade &2m
au point le plus haut

En Ubb

La hauteur maximale des nouvelles constructions principales, ne peut ext@dar sommet de facade dtlm
au point le plus haut.

ARTICLE 5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Généralités

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :
- La simplicité et les proportions de leurs volumes
- La qualité des matériaux
- L'harmonie des couleurs

- Leur tenue générale : les annexes autorisées doivent s'harmoniser avec I'ensemble des constructions
existantes.

Le volume des constructions doit rester simple, en harmonie avec les batiments du quartier qui les recoit. Les
AYy20FGA2ya | NOKAGSOGdzNI £ S&a S@SyGdzStfSa RSONRYyG Tl ANED

En Ubal,ds facades devront étre majoritairement enduites en bois. Les matériaux locaux et durables avec
traitement naturel sont privilégiés, en particulier le bois naturel a laisser griser par le temps ou le bois brilé. Le

PLU de Brandivy // &. Réglement littéral // Arrét en CM du 2 décembre 2025 49



Dispositions applicables
par zone Ub

choix des matériaux devra faciliter I'insertion du projet dans le paysage proche et lolBtagomplément des
GSAyGSa OflFANBa yIFddz2NBtfSa 002A4aIparocchst@@dhpodrtBies = f QS
déployée en menuiserie et/ou en facade.

Clétures
Les clétures ne sont pas obligatoires.

Les clétures non végétaled végétalesgpréexistantes, de qualité particuliere,ltes que les murs en pierret
talus arborésdoivent étre entretenues et conservées sous réserve de ne pas compromettre le projet
architectural.

En cas de création, les clétures doivent répondre aux caractéristiques suivantes :

[ Sa OftGdzNBa aAiddzSSa Sy AyGSNFI OS I @&éburd denttétkel A & 2 y &
02YLI2&asSSa RQStSYSyida atNaROGSYSyld @s3asildzExs R2dzmf S& 2c
du linéaire végétal. Elles devroaitQK | N¥ 2y A&aSNJ | SO £S oNiGA Si t QSYg@ANRYY

Sur voie ou emprise publique :

La hauteur maximale des clétures sera de 1,50 meétres.

[ Sa Ydz2NBR y2y SyRdzAiia YIFAa RSaidAysSa t € Qs (lésBamest Sa LJ
RQ200dz G GA2y AyafSINd St IRjldfSa (RS ANRKX f | YAXSdathgssedninh f A 3 S S
ne sont pas autorisés.

- f
a
Les murs bahuts ne peuvent excéder 1,00m de hauteur.

En limite séparative :

La hauteur maximale sera de 2 métres

[ Sa Ydz2NBR y2y SyRdzAG& YIFIA&a RSadAySa t fQsiNB:zZ- fSa LI
bassementles palplanchemétalliquesne sont pas autorisées

5lya £S OFa RQ2LISN} {iA2ya RQSyaSyofS O2YLRNIIFy(d LJX dza R
doivent préciser les types de cl6tures admises en fonction des prescriptions indiqulEsssos.

[ a4 RA&ALRZaAAGA2y & RS OSiG FINILAOES yS aQl LIWX AljdzSyd LI &
Lzt AO& ol aalAyAaaSySyids Stdz LRGFEot ST Stdz LX dz@Al t SX
notamment quand ils nécessitentles dispositifs de clétures particuliers pour leur sécurité ou leur
fonctionnement (exemple filet pareballon).

Toitures

Les constructions présenteront soit des toitures a pentes dites traditionn@ésa deux pans entre 40 et 45°
sur pignons verticalx S 2dzalj dzQt p n c ), ka& dedldoitags tair@saed oudngpeniek soitdzY S
une combinaison des deux.

Un soin particulier sera apporté au choix des couvertures.
En Ubal

[ S& d(d2A0d2NBa LINGEA SyAlySOR yRS f QR EaNISDIA S35 Rdzi NB&EE I 4RSS Ofi ¢
matériaux pourront étre utilisés en proportion minoritaire (egolycarbonateou verrg.
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Dispositions applicables
par zone Ub

En Uba2 et Ubb

Les constructions présenteront soit des toitures a pentes dites traditionnelles (toit a deux pans entre 40 et 45°

sur pignons verticaux), soit des toitures terrasses ou monopentes, soit une combinaison detal@exe

pourra étre portée a 50° pour les toitures en chaume.

5Frya £S OFa RS G2A0dz2NBa GGNIRAGA2YyYyStfSaz I O2dzdS NI dz
R2YAYlIyid RS& 02dz@SNIidzNSa SEA&GlI yd RlIya tQSYyg@ANRyySYSy
les noyaux historiques de la comgi @ [ Qardoikd&uirelled sera ainsi le plus souvent & privilégier.

Dans le cas de toitures terrasses ou monopentes, la végétalisation sera privilégiée et les matériaux de couverture
devront en tout cas présenter un aspect compatible avec leur perceptibilité.

Annexes

Les annexes devront s'harmoniser avec I'ensemble des constructions existantes.

[ S&4 yySESE RQIaLSOG LXIF&adaljdzS o6t f QSEOSLIiAZ2Y RSa &
tble galvanisée sont interdites quelle que soit leur surface.

w
-

ARTICLE 6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Espaces libres et plantations

Les plantations existantede qualitédoivent étre maintenues ou remplacées par des plantations qualitatives
référencées dans la liste annexée.

Protection des éléments contribuant aux continuités écologiques et a la Trame Verte et Bleue

Tout projet impactant un élément contribuant aTaame Verte et Bleughaie, bois, zone humide, etc.) devra se
conformer aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables a toutes les zones ».

Coefficient de pleine terre
Cf. article Ub4

ARTICLE 7 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant besoirs des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

[ S& Y2RIfAGSa RQILIWI AOFGAZ2Y Rdz LINBdsPosiiionslapplicab@s & &2y i
f QSy a S vanésSpage 25

CHAPITRE Il - EQUIPEMENT ET RESEAUX
ARTICLE 8 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

[ S& Y2RIftAGSAa RQILILI AOFGAZ2Y Rdz LINBdsposiiionslapilicab@s & &2y i
f QS vy adesrzoresspage29.

ARTICLE 9 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
& Y2ZRIEAGSE RQFLILX AOFGAZ2Y Rdz LINBdispofitionslapplicables & &2y

S
08yasSyof Spage®a 1 2ySa
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[ ] [D{spositfows app(r‘cab(esJ [Disposftions applfcables]
Uc

a l'ensemble des zones par zone

4
[
k

Définition (extrait du rapport de présentation)

Le secteur Uccorrespondaux secteurs déja urbaniséa vocation
LINRA y OA LI f SituésRRIKyF 30 A i @ § A3 TolgoSt, ialiped;
Kernabessec et le Potegautorisant en densification les constructions
ySdzzSa t dzal 3S RQKIOAGlIGA2yaod

Ce secteur a vocation a :

At S NI S (idmKliBratioi @e l'offre de logement ou
d'hébergement,

A CLrg2NRaSNIES YIAYGASYy RS Qb

A Permettre la densification de ces espaces par le comblemen
des dents creuses

A Préserver les éléments de patrimoine, les détails architecturau»
St tF ljdzZtAGS RSa SaLlk O0Sa L

estinations.et sous<destinations de la zone :

Commerce et activites
deservices

Equipements d'intérgt
collectif et services publics
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par zone

[Dfspositions apph'cables]
Uc

CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

ARTICLE 1 ET 2 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES

Sont interdites les destinations et sous destinations suivantes

- Exploitation agricole et forestiére
- Commerce et activités de services
- 91ljdALISYSyia RQAY(HSNE G O20%ESEatdiriestyliguesSSaNddstridlSdes LJdzo t A
administrations publiques et assimilgs
- Autres activités des secteupsimaire,secondaire ou tertiaire
Sont de plus interdits les activités, les usages et affectations du sol suivants
- Les installations classées incompatibles avec le voisinage des habitations
- Les carriéres

- Le stationnement des caravanes sur des terrains non bass ailleurs le stationnement des caravanes
sur les terrains batis est soumis a déclaration préalable lorsque la durée excede 3 mois.

- Les habitations Iégéres de loisjrs
- La création de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de loisirs

- Les dépébts de véhicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de
démolition ou de récupération

- Les éoliennes de plus de 9 metres
/| S& RSaltAylGAz2ya S &a2dzza RSalGAylGAzya yS az2yid I dzi2N®a
- Leslocaux techniques et industriels des administrations publiques et assisulésautoriséssous
O2yRAGAZ2Y RQdzyS 062yyS AYyGSaANIGAZY £ RQEYy dRNAY VIS

sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur
lequel elles sont implantées.

/ S& T OGABAGSAS Ayair 1jdzS OSa dzall 3Sa SaG FFFSOGlLrGA2ya R
- [ S& | ¥F¥2dAaffSYSyida S0 SEKIdzaasSySyida RSa az2fas &aQi
RQ200dzLJr A2y 2dz RQdziAf A&l GA2y RS& az2fa ldZiz2NxAasSa

Par ailleursl il est rgppelé que pour étreAautorisé,A tout E)rojet goit ét[e confor[ne avec Ie’s Adisposition,s A

F LILJX AOFoftSa £ fQSyasSyYofsS RSa 1 2ySa NBf{lUAgSa y2u0l YYSY
- 1 dzE NR&IjdzS&8 RQAY2YRFGAZ2Y LI NI fSa& Sl dzE &dzLISNFAOASE
- Aux marges de recul le long des routes départementales
- 1dzE SYLX I OSYSyia NBaSNwsazr Si 2NASyidlGA2ya RQIYSY

- A la préservation des éléments concourant &tame Verte et Bleué O2 dzZNE RQSI dzz 1 2y Sa
haies, boisements, etc.).

ARTICLE 3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sans objet.
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par zone

[Dfspositions apph'cables]
Uc

CHAPITRE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
ARTICLE 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructionsouvellesR S GNB y i  BYA X WHIYIAVIES NIdz Sy./ SBAEE NRAK & YBA |
pas aux constructions de second rang.

[ &4 SEGSyaAirzya RS O02yaidNHzOGA2Yy &aQAYLX FYGSNRYy(d RIya f
RQdzyS @2t dzYSGUNRS ARSYGAdzS 6YsYS KIdziSdzaNE YsYS F2N¥S
différente (hauteur différente, toit tllN> 84 S% X0 @

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
[ Sa (?2 ya 0 NHzOG A2y a ) RS@I\]@ )(u s i NB Xa\ﬁbﬂﬁéldq’lﬁ@tﬁ@rn@gﬂrééa&\()\ Gs 2
LR2AYyUO €S LXdza KlFIdziX SO dzy YAYAYdzY RQmYdpno
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Sans objet
Des implantationgpourront étre imposéeslans les cas suivants :
- t2dzNJ O2yaSNIISNI f QKF;NXY2yAS 3ISYSNIfES RS €1 NHzS

- Lorsque le projet de construction est accolé & une construction existante de valeur ou en bon état ayant
une implantation différente

- Lorsque le projet de construction jouxte une voie non ouverte a la circulation automobile
- Lorsque le projet de construction est nécessaire a l'exploitation et a la gestion de lg voirie

- Lorsque le projet de construction se situe en angle de voie ou qu'il existe des problémes de visibilité sur
G2ANARSS Af &SN} Ff2NBR Ll2aairoftS RS yQF LILX AljdzSNI f Sz
publiques que sur une de ces limites

- [2NREI|jdzQAf &aQlF3Ad RQFIYyySESaz Sy FT2yOdGAzy RS f Qdzl 3
- [ 2NAEIjdzQAf NBts§@S RS fI RSAGAYFr(GA2Y SldzALISYSydia RQ
Emprise au sol
[ S O2SF¥FFAOASY(H RQSYLMOWES |dz a2t YIFIEAYLFE S&ad FTAES ¢t
Coefficient de pleine terre
Le coefficient de pleine terre minimal est fix€@ %.
Hauteur des constructions

La hauteur maximale des nouvelles constructions principales negxeétler /050 au sommet de facade &m
au point le plus hautLa hauteur des extensions de constructions existantes pourra atteindre la méme hauteur
en tout point que la construction jouxtée.

La hauteur desnnexesest limitée a 3m50 au point le plus haut.
Lahauteur 84 S dzA LISYSy da RQAY (S Nbdal 20N 3 S0 GRAFy 35 df 12 SNGAAD §AQ &

ARTICLE 5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Généralités
Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :
- La simplicité et les proportions de leurs volumes

- La qualité des matériaux
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Dispositions applicables
par zone Uc

- L'harmonie des couleurs

- Leur tenue générale : les annexes autorisées doivent s'harmoniser avec I'ensemble des constructions
existantes.

Le volume des constructions doit rester simple, en harmonie avec les batiments du quartier qui les recoit. Les
AYYy20FGA2ya | NOKAGSOGdzNI £t S& S@SyGdzSttSa RSONRByYyG Tl ANB

Toitures

Les constructions présenteront soit des toitures a pentes dites traditionn@ésa deux pans entre 40 et 45°

sur pignons verticalx S 2dzalj dzQt p nc ), k32 dedldoitgs tdir@saed auGngpendek soidzY S

une combinaison des deux.

5Frya £S OFla RS G2A0dz2NBa GGNIRAGA2YyYyStfSaz I O2dzdS NI dz
R2YAYlLyid RS& 02dz8SNIidzNBa SEA&GlIYyld RlIya ft QSYygGANRYySYSyY
les noyaux historiques de la comgid @ [ Qardoikd&uirelled sera ainsi le plus souvent a privilégier.

Un soin particulier sera apporté au choix des couvertures.

Clétures
Les clétures ne sont pas obligatoires.

Les clétures non végétalet végétalespréexistantes, de qualité particuliere,ltes que les murs en pierret

talus arborésdoivent étre entretenues et conservées sous réserve de ne pas compromettre le projet
architectural.

En cas de création, les cldtures doivent répondre aux caractéristiques suivantes :

[ S& Ofs(ddz2NBa aAriddzsSSa Sy AyiSNFLIFOS (Zéﬂélureﬂ“d‘bﬁ/entféﬂtel- Aazya
02YLI2&asSSa RQStSYSyida atNROGSYSyld @sS3asildzEs R2dzmf S& 2c
du linéaire végétal. Elles devroatQK | N¥ 2y A&dSNJ | SO S oNiGA Si ft QSY@ANRYY

Sur voie ou emprise publique :

La hauteur maximale des clbétures sera de 1,50 metres.

[ Sa Ydz2NBR y2y SyRdzAda YFA&a RSaldAysSa t Qs (lésBamest Sa LJ
RQ200dzf G GA2y Ay atSIGs SLaf IRjF dfSa (RS ANRX Vi | VA5 dzthgssedmnh A 4 S S
ne sont pas autorisés.

-
a
Les murs bahuts ne peuvent excéder 1,00m de hauteur.

En limite séparative :

La hauteur maximale sera de 2 métres

[ Sa YdzZNBE y2y SyRdzA(Ga YI Aa, brk&dudsiefti®sjes plagieQ getbétdh moutéS & LI
dz A £ A aSSa I dzi-haBsenent e stndp@sSayitorigésdza

[ S& RAALIRaAAGA2Yya RS OSSO FINIAOES yS aQl LI AljdzSyd LI a
LlJdzoft AO& ol aalAyAraasSySyids Stdz LRGFEotSET Skdz LX dz@Al £ SZ
notamment quand ils nécessitentles dispositifs de clétures particuliers pour leur sécurité ou leur
fonctionnement (exemple filet pareballon).

Annexes

Les annexes devront s'harmoniser avec I'ensemble des constructions existantes.
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par zone

[Dfspositions apph'cables]
Uc

ARTICLE 6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Espaces libres et plantations

Les plantations existantede qualitédoivent étre maintenues ou remplacées par des plantations qualitatives
référencées dans la liste annexée.

Protection des éléments contribuant aux continuités écologiques et a la Trame Verte et Bleue

Tout projet impactant un élé“ment contribuant aTaame Verte et Bleughaie, bois, zone humide, etc.) devra se
O2y F2NNXSN) I dzE LINSBAONALIIAZ2Yya RSFAYASAE RlIya S OKLFLAGNES

Coefficient de pleine terre
Cf. article Uc4

ARTICLE 7 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant hesoirs des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

Les modalittsR QF LILX A OF A2y Rdz LINBASYy(d | NJIdispdsitons sgpicablesL,adNBS OA & S
f QSyaSyot Spage@s 12y Sa

CHAPITRE Il - EQUIPEMENT ET RESEAUX
ARTICLE 8 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES 0U PRIVEES

[ S& Y2RItAGSa RQILILI AOFGA2Y Rdz LINBdsPosiiionslapplicab@s & &2y i
f QSyaSyot Spage®a 12y Sa

ARTICLE 9 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Y2RIFfAGSa RQFLILX AOFGA2Y Rdz LINBdisPositionslapplicables & a2y i

[ Sa
f QSyaSyot Spage®a 1 2y Sa
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Dispositions applicables Dispositions applicables
a lensemble des zones par zone Ue

Définition (extrait du rapport de présentation)

Le secteurUe correspondaux espacesurbanisés accueillant
LINAYOALI £ SYSyid fSa SldALISYSyida
publics

Ce secteur a vocatiampermettre leur construction et extension.

¢

Destinations et'sous-destinations de'la zone :

Habitation

Commerce etactivites
deservices

Equipements d'intérgt
collectif et services publics
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Dispositions applicables
par zone Ue

CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

ARTICLE 1 ET 2 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES

Sont interdites les destinations et sous destinations suivantes
- Exploitation agricole et forestiére
- Habitation;
- Commerceet activités de services
- Autres activités des secteupsimaire,secondaire ou tertiaire
Sont de plus interdits les activités, les usages et affectations du sol suivants
- Les installations classées incompatibles avec la vocation industrielle dominante de Ja zone
- Les carriéres

- Le stationnement des caravanes sur des terrains non bats ailleurs le stationnement des caravanes
sur les terrains batis est soumis a déclaration préalable lorsque la durée excede;3 mois

- Les habitations Iégéres de loisjrs
- La création de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de loisirs

- Les dépbts de véhicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de
démolition ou de récupération ;

Ces activités, ainsi que ces usages et affectationsdys8 &2y G | dzi2NA & Sa | dzQl dzE O2 y RA
- [ S&4 | FF¥2daffSyYSyida Si SEKIdzaasSySyida RSa az2fas &aQi
RQ200dzLJr A2y 2dz RQdziAf A&dLGA2y RS& az2fa ldZiz2NxAasSa

Par ailleurs, il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit étre conforme avec les Adisposition,s A
LI AOl 6f Sa t tQSyaSYotS RSa | 2ySa NBtlFuUuAGgSa y2ul YYSY
- 1 dzE NR&ljdzSd RQAY2YRFGAZ2Y LI NJfSa& Sl dzE &dzLISNFAOASE
- Aux marges de recul le long des routes départementales
- Au respect du principe de réciprocité ¥isis des périmétres sanitaires agricoles
- Auxemplacementsréservést2 NA Sy G A2y & RQFYSYylF3SYSyid Si RS LINE
- Aux éléments patrimoniaux et entités archéologiques protégés

- Alapréservation des éléments concourant ifame Verte etBleué 02 dzZN&E R QS| dzz T 2y S&a Ko
boisements, etc.).

ARTICLE 3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sans objet
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Dispositions applicables
par zone Ue

CHAPITRE Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
ARTICLE 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

[ Sa 02y aidNUzO( A 2 ySy RSSANIEf Y (R ThkdEioi¥YIss Exgasichdgobrront étre autorisées
ou imposées dans le prolongement des constructions existantes.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
[ QAYLX FyGlLGA2y S&aG t A0NB

[ 2NRdzQAf aQF3IA0 RQdzyS fAYAGS | @S0 dzyS KIoAllGAzy @2
minimum de la moitié de leur hauteur mesurée au point le plus haut.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Sans objet

Emprise au sol

[ QSYLINR &S Fdz a2t RS&a O2yaidNHzOGA2ya yQSad LI a NB3ItSYSy
Coefficient de pleine terre

Le coefficient de pleine terre minimal est fix@@ %.

Hauteur des constructions

Libre

ARTICLE 5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Généralités

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :
- La simplicité et les proportions de leurs volumes
- La qualité des matériaux
- L'harmonie des couleurs

- Leur tenue générale : les annexes autorisées doivent s'harmoniser avec I'ensemble des constructions
existantes.

Le volume des constructions doit rester simple, en harmonie avec les batiments du quartier qui les recoit. Les
AYyy20L GA2ya | NOKAGSOUdNT £ Sa S@SyGdzSttSa RSONBYyG Tl ANEB

Toitures

Sans objet

Clétures

Les clbtures éventuelles doivent présenter une simplicité d'aspect respectant I'environnement et le bati.

La hauteur des cl6tures est limitée a 2,00 sauf nécessité technique impérative ou dispositif de type pare
ballons.

Les parpaings apparents, les palplanches, les brises vues textiles, les brandes ne sont pas autorisés.

Annexes

Sans obje
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Dispositions applicables
par zone Ue

ARTICLE 6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Espaces libres et plantations

Les plantations existantede qualitédoivent étre maintenues ou remplacées par des plantations qualitatives
référencées dans la liste annexée.

Protection des éléments contribuant aux continuités écologiques et a la Trame Verte et Bleue

Tout projet impactant un élément contribuant aTaame Verte et Bleughaie, bois, zone humide, etc.) devra se
O2y F2NNXSN) | dzE LINBEAONALIIA2ya RSTFAYASE RlIya £S5 OKLI LAGNES

Coefficient de pleine terre
Cf. article ©4

ARTICLE 7 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant hesoirs des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

Les modalitésR QI LILX A OF GA2y Rdz LINBASYd | NIidispdsitons sagplicablesLaNE OA & S
f QSyasSyot Spage@s | 2y Sa

CHAPITRE Il - EQUIPEMENT ET RESEAUX
ARTICLE 8 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

[ S& Y2RIfAGSa RQILIWLI AOFGAZ2Y Rdz LINBdsPosiiionslapplicab@s & &2y i
f QS vy adesrzorfesspage 2.

ARTICLE 9 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

[ Y2RIFIfAGSAa RQFLIWI AOI GAZ2Y Rdz LINBdispositionslapplicables & a2 y
f

Sa
QSyasSvyof Spage®a 1 2y Sa
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)ISDOSIHONS
sppitacles & ta

ZONE CEIricoie

La zoneA, ou zoneAgricole comprend les secteurs de la commune
€équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.
Elle comprend plusieurs secteurs
- Aag délimitant les parties du territoire affectées aux activités
agricoles ou extractives et au logement d'animaux incompatibles
avec les zones urbaines

- Ab délimitant les parties du territoire affectées aux activités
agricolesou toute construction et installation est interdite

- Af (STECAlglimitantun secteur dédié a la formation.
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Dispositions applicables
par zone A3

roy

Définition (extrait du rapport de présentation)

Le secteur Aaest une zone ou le potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles nécessite de les
protéger et de les valoriser. Cette zone a pour vocation
d'accueillir les exploitations agricoles, les batiments
d'exploitation, les logements de fonction, les activités de
diversification (l'activitté de production agricole restant
I'activité principale). Les habitations et activités existantes a la
RFGS RQIFLIINRZOFGAZ2Y Rdz t[! @& ¢
Les changements de destinations y sont possibles.

Ce secteur a vocation a :
- Favoriser le maintien des activités et des milieux
agricoles
- Permettre le développementla diversification des
activités agricoles sur le territoire ;
- Préserver les éléments de patrimoine et la qualité des
aAGS8Sa Si RSa YAtASdzE O2y(iNRodzZ yi t fQARSYGAGS Rdz

Destinations et sous-destinations de la zone :

Commerce etactivites
de'services

Equipements dintergt
collectif et services publics

— —
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par zone

[Dispositions appficables]
Aa

CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE
ARTICLE 1 ET 2 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET

ACTIVITES

Sontinterdites les destinations et sous destinations suivantes

Logement ehébergemenE + f QSEOSLJi A8pes;RSa OF & LINB@dza OA

Artisanat et commerce de détaitommerce de grosctivités de services ou s'effectue l'accueil d'une
clientéle, cinéma

9l dzZA LISYSy lda RQAY(OUSNEG O2f f SOdcauftecBniquesd & NddgtrielSdes LJdzo f A

administrations publiques et assimilgs

Autres activités des secteupsimaire,secondaire ou tertiaire.

Sontde plus interdits les activités, les usages et affectations du sol suivants

/I Sa

Les carrieres

Le stationnement des caravanes sur des terrains non bpss ailleurs le stationnement des caravanes
sur les terrains batis est soumis a déclaration préalable lorsque la durée excede;3 mois

Les habitations Iégéres de loisirs ou yourtes ne respectant pas le présent réglement (emprise au sol,
KIFdzi SdzNE | aLS O AYLX FyldlGA2Yy S X0

La création de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de loisirs

Les dépdbts de vehicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de
démolition ou de récupération

Les installations photovoltaiques au sol (de type champ photovoltaique)
RSalAylFiA2ya SG &d2dza RSalAyliGAz2ya yS azyd || dzi2
{2dza NBASNWS RQsiNB ysoOSaal ANBa ldzE | OGA@AGSaA

0 [ QSRATFAOIGA2Y RSa O2yadaNHzOGAz2ya t dzatk3aS RS
fonctionnement des exploitations agricoles (surveillance permanente et rapprochée justifiée)
sous réserve :

A ljdzQAf YQSEA&AGS LI & RS2t dzy t23S8SYSyid Ayi
A SG 1jdzS tQAYLX FyGFrGAz2zy RS 1 O2yaidNUzOGA?2

oNGAYSYy(ia RQSELI 2AVDBEDERI i LI dzy QA RINdziy § &
i S 2

RQdzy SyaSvyofS oNiGA KFEoAGS 2dz RQdzyS 12y
tS @2Arairyl3aS LINRPOKS Rdz 2dz RSa oNGAYS
ROAYLREEAAOAEAGST £ dzyS RAMEE NDS §OQSEDS
ONGAYSyGa O2YLRalyd €S O2NLJA LINAYyOALN f
pourra étre accefie pour des motifs topographiques ou sanitaires).

o [QAYyaGFttrGA2Y RQdy®S NGBS AIRESY OB S REyHR §detde f QI

NA a
3 N.
t 2

SaN
y a

NI A

f QdzND F FAyaayBod dzk yi t QKFoAGEF G LSNYFySydleRS azy
R2YAOAE S RQdzy SELX 2AGEYyd F3INRO2ES S 1jdzQStt S |

de logement de fonction déja existant sur le site

o 'y t20Ff RS LISNXIyYySyOS ysOSaalANBS t fI LINBaSy
ieuRQF OGAPAGSET S &a2dza NBAaSNBS |jdzQAf &a2AG AyO2N

partie ducorps principal et que la surface de plancher ne dépasse pas fcarganétres carrés
(35 m2).
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[Dispositions appficables]
Aa

par zone

0 Les constructions et installations nécessaires au stockage et a I'entretien de matériel agricole
par lescoopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article -1585
code rural etde la péche maritime.

0 Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de
f QF OGS RS LINRPRdAzOGAZY
[ QAYLX Fylalr A2y RQS2fASyySa Si RSa AyaidlttlriAiazya
réserve de leurs réglementations spécifiques

Sous reserve de ne pas compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagere et sétes création ;

de logementnouvead, QSEG Sy aA 2y YSadzNBS emh&monik dvéclaiconsirbclloff & SEA &
dorigineSad I dzi2NAaSS RlIya tS& O2yRAGAZ2Ya RSTAYASa Lt
Sous réserve de ne pas compromettre l'activité agrictds locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilgs

Le changement de destination des constructions repérées au titre dul98idu L15111 du code de

f QdZNDF YyAAYS RIya fSa QRVRWIARYAZ RETAMMSHEAOL L OK I LI
[} NBEadl dzNk A2y RQdzy oNGAYSYy(d R2yd Af SEAAGS fQ
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques du batiment

Restauration hébergement hételier et touristiquei 2 dzi NBa SNBSS RS aQAyaONRNB
changement de destination de batiment patrimonial étoilé.

FOGAGAGSAT FAYyaA ljdzS OSa & Si FTF¥S8OllrGAz2ya R
[ S&a | FF¥2dAafttSYSyia SiG SEKIdzmasSySyida R
Aal :

a az2taz aQj
RQ200dzLJr GA2Y 2dz RQdzGAf AalF GAHBY QRSH RSXMMLIZ2IACERKDNK RS
ROAYLI FyGSNI dzy RAALIRAAGAT RQlFLAalFAYA&AaaASYSyd I|dzizy
j dzQF ANA O2t S0 RQdzyS LI NOSttSs OS RAALIZAAGAT LI dzZNNJI
fond de jardin et norsur une emprise agricole )
Les installations classées pour la protection de I'environnermentO 2 y R A j dzQ &t £t Sa 02

2y
Sy dzdz@NB (2dzi S
AS

Y RAU
vocation agricole dominante de la zorelj dzS &2 A Sy i YA aSa C
A YA dE SYGANBYVYI

fS& NBYRNBE O2YLJ} GAofSa | SO €S
ou risques et dangers
[ S& NBGSydzSd RQSlIdz O2y¥2N¥Sa t fF NBItSYSyildlaAazy

Par ailleurs, il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit étre conforme avec les dispositions
FLILIX AOFo6fSa £ tQSyaSvyofS: RSa 12ySa NBtlGA@BSa y2i0l YYSy

Aux marges de recul le long des routes départementales ;

Au respect du principe de réciprocité sdiwis des périmetres sanitaires agricoles

l dzE SYLX | OSYSy(ia NBaSNWSa Si 2NASYy:{lIGA2y&d RQlIYSY!l
Aux éléments patrimoniaux et entités archéologiques protégés

I £ LINBaAaSNBIFGA2y RSa StsSySyita 02y O02dz2NyydG t tF ¢NI
boisements, etc.).

ARTICLE 3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sans objet

PLU de Brandivy // &. Réglement littéral // Arrét en CM du 2 décembre 2025 64



Dispositions applicables
par zone Aa

CHAPITRE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
ARTICLE 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
Gonstructionsagricoles

Les constructiond QA YLI | YGSNRY (G K2NBE RSa YIFINHSa RS NBOdzZ ARSyl
un recul minimal de 10 metres wésvis des parcelles riveraines baties abritant une construction a usage

RQKIFOoAGLFGAZ2Y y2y tASS tSEWNSELDR WM AR &Y WIENRIO2 dz8I0R $ & (@
pY RS Kldzi yQSYy3aSyRNIyd LI & RS ydzaial yOSa LI NI AOdz ASNE

9y GSNX¥Sa RQSYLINRAS ldz a2t Sd RS KIdziSdzaNE At yQSad LI

9E(GSyarzy RSa&a O2yaiNdzOiAzya SEA&allIy(iSa t dzal 3S RQKI 6A
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
[ S& 02y aldNHzOGA2ya &QA YL IregulinSinit®unyi de 1imetle QF £ A Iy SYSy i 2dz | ¢

Toutefois, pour conserver I'harmonie générale de la rue une implantation a l'alignement sugnigsuctions
existantes pourra étre exigée.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
[ S& O02yaldNHzOGA2ya &aQAYLI FYyGSNRYG adzNJ £ fAYAGS 2dz | @S

Emprise au sol

t 2dzNJ £ Sa O2yaidNHzOGAz2Y
logement,il estautoris& RIFya S N
maritime :

b dzal 3S RQKI @andicréstianlg nod/eal a
y S

by
4 RBa#Ldede fuibllerdy 3 peBhs T A y A S

S

Q< ()

- uneextensiond®0 %LJ NJ NJ LILI2Z NI t € QSYLINA &S | dz addveauB DA &G v §
|.

utilisable en une ou plusieursfaéis RFya tF fAYAGS ;RS panYu RQSYLINARAS
- fF ONBlIGA2Y RQFIYYSESaE t fQKIFIOAGFGAZYS O6KENE LIA&O/
RQSYLINA &S | dz a2f Siesa uné distaize geRnbiliside $0m BeQla dbiéiuctidnA G dzS
principale;
- £ ONBIGAZ2Y RQdzyS LI & OA g uSoldd g5inSNNES (A VR YRR G 2dey R Q
une distance de moins de 20m de la construction principale

Hauteur des constructions
[ QSEGSyaAz2y RS 1 02yadNHzOiA2Yy LRdZNNI +FGiG§SAYRNBS 1 Ys

La hauteur des logements de fonction des exploitants agricoles ne pourra excéder 4m50 au sommet de la facade
et 9m au point le plus haut.

La hauteur des annexes est limitée & 3,50m au point le plus haut.

Changement de destination

Hauteur des constructions
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[Dispositions appficables]
Aa

par zone

La hauteur des constructions au sommet de la facade est limitée a la hauteur de la construction préexistante. La
hauteur au point le plus haut pourra étre porté®.

Toutefois, dans le cadre de constructions présentant un intérét patrimonial avéré et dont la hauteur originelle (y
compris au sommet de la facade) était supérieure a celle autorisée au PLU, une hauteur supérieure pourra étre
autorisée pour rétablirlegatd® i RQ2NAIAYS RS I O2yaiNHOGAZ2Y ®

Equipements d'intérét collectif et services publics

Leséquipements d'intérét collectif et services publitdS dz@Sy (i  a QA Y LI l-ayis§ Gedlvoieshed NB Y Sy (i
emprises publiques, ainsi que \ds/is des limites parcellaires, en fonction de leur nature et de leurs exigences
techniques.

9y GSNX¥S&a RQSYLINR&AS Fdz a2f SG RS KFdziSdzNE Af yQSad Lk

ARTICLE 5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Généralités

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :
- La simplicité et les proportions de leurs volumes
- La qualité des matériaux
- L'harmonie des couleurs

- Leur tenue générale : les annexes autorisées doivent s'harmoniser avec I'ensemble des constructions
existantes.

L'aspect des batiments agricoles devra s'harmoniser avec I'environnement immédiat.

Clétures
Les clétures éventuelles doivent présenter une simplicité d'aspect respectant I'environnetderiati.

Pour les habitations

- Les cl6tures ne sont pas obligatoires
- [ Sa OftsidzNBa aAiddzsSSa Sy AyGSNFIF OS | @ndtdrel dobent f Al Aaz
SUNB 02YLI2aSSa RQStSYSyida aidNROGSYSyld @s3asildzEr R
£ £ QAY G SNARSdzZNI Rdz f AdyTEK | ANWE yIRSEISSND IS5 @ £££SS 50 NRISAD Ny (it ¢
- Enlimites de voies et emprises publiques, les cl6tures ne devront pas dépasser 1,5m et seuls les types
de cldtures suivants sont autorisés :
o adzNB{i SyRdzAG 2dz NBFfAasS Sy LASNNE RS Ll é&a RQdz
AdzNX¥2Yy (S RQdzy -O2 &@BNH 22 dINB OO ARNBE ST o6+ NNBF dzRIF 3S=
I ND dz& ( A @ SlocHeQ (Praciséey éb Snnexe)
o I'FAS | NDdza §lacald ROBAWE YOS s iNBE R2dzof SS RQdzy 3INA ¢
- Enlimites séparatives, la hauteur des cldtures ne devra pas excéder 2,80murs non enduits mais
RSadAySa t f Qs i NPBvies texdlés, laslplaguds teybéiéh$nduié utdidéds aBrament
j dzQ S y-bassé@ugit ne sont pas autorisées.
[ Sa RAALRaAAGA2Yya RS OSG FINILGAOES yS aQl LIWX AljdzSy d LI &
LlJdzof AO& ol aalAyAraaSySyidsx Stdz LRGFEotST Skdz LX dz@Al t SZ
notamment quand ils nécessitentles dispositifs de clétures particuliers pour leur sécurité ou leur
fonctionnement.
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