PROCES VERBAL : CONSEIL MUNICIPAL DU 02 DECEMBRE 2025

Nombre de Conseillers :

En exercice ; 15 L'an deux mille vingt-cing
Le mardi 02 décembre 2025 a 20 heures 00
Présents:: 11 Le Conseil Municipal de la Commune de BRANDIVY
DGment convoqué, s'est réuni en session ordinaire,
Votants : 15 a la mairie, sous la présidence de Mr Guillaume GRANNEC, Maire

Conseil Municipal : séance du 02 décembre 2025
NOMBRE DE CONSEILLERS en exercice : 15
Convocation et affichage : 28 novembre 2025
Présents : MM. GRANNEC Guillaume, LE NOCHER Yannick, SITRUK Jean-Claude, LE RAY Liza, DEMANNEZ Viviane, OLSZER
Nadine, CAHET Laurent, FRIBOURG Pascal, PAILLEUX Clara, CHARLES Pénélope, BRULE Guillaume
Absents excusés : PEYRE Jean-Jacques {pouvoir a SITRUK Jean-Claude), DANIBO Céline {(pouvoir a CHARLES Pénélope), LE
BRECH Guillaume (pouvoir 8 DEMANNEZ Viviane), DECOURCHELLE Elodie {pouvoir a FRIBOURG Pascal)
Secrétaire de séance : PAILLEUX Clara

1/Adoption du procés-verbal de la séance du 13 novembre 2025
Il sera proposé au Conseil Municipal de valider le procés-verbal de la séance du 13 novembre 2025

Aprés en avoir délibéré et a I'unanimité des membres présents ou représentés, le Conseil Municipal
décide :
-de valider le procées-verbal de la séance du 13 novembre 2025

2/ Révision du Plan Local d’Urbanisme : bilan de la concertation et Arrét du projet de Plan Local
d’Urbanisme (PLU).
Un lien de téléchargement des documents était joint avec la convocation

Délibération bilan de la concertation et Arrét du Plan Local d’Urbanisme

Le Conseil Municipal a prescrit la révision de son Plan Local d’Urbanisme définissant les objectifs a
atteindre et les modalités de concertation publique, par délibération du 13 janvier 2021.

Monsieur le Maire rappellie les objectifs de la révision :
1. Intégrer les derniéres évolutions réeglementaires

Il s'agit d'adapter le PLU actuel au contexte législatif en intégrant des dispositions issues notamment
des Grenelle | et Il (loi ENE), MAP (Modernisation de I'Agriculture et de la Péche), ALUR (Accés au
logement et a un urbanisme rénové) et LAAR (Loi d'Avenir pour I'Agriculture, I'Alimentation et la Forét),
ELAN (Evolution pour le logement, I'aménagement et le numérique).

2. Traduire a I'échelle communale les orientations et objectifs des documents communautaires et
supracommunaux

# Documents de planification communautaires : SCOT, PCAET, PLH, PDU
Documents de planification réalisés a plus large échelle : SAGE, ...

La révision du PLU sera également |'occasion de réinterroger les enjeux du territoire au regard du
contexte actuel et de définir un projet d'aménagement pour les dix prochaines années dont les
grands objectifs devront étre adaptés aux spécificités du territoire communal.



3. Accompagner et de maitriser le développement urbain de la commune :
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Réorganiser I'offre de terrains a construire en renforgant le bourg

Organiser une densification du tissu urbain qui soit qualitative et adaptée aux spécificités de
la commune afin de limiter la consommation fonciére en extension.

Définir un projet d'aménagement sur le coeur d'flot non bati a l'arriere de I'école mélant a la
fois, logements, équipements et services.

4. Poursuivre l'accueil d'une nouvelle population en proposant des logements et équipements

diversifiés et adaptés aux nouveaux besoins

En produisant des logements de taille et forme diversifiées (construction de logements locatifs
sociaux de qualité, accueil des anciens...) pour permettre le renouvellement des générations
et conserver une mixité sociale et intergénérationnelle

En offrant les équipements nécessaires a cette population (équipements scolaires, espace de
loisirs, ...)

5. De promouvoir un territoire rural dynamique
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Préserver et valoriser la qualité des sites, des paysages et des milieux naturels et toutes les
composantes de la trame verte et bleue (haie, bois, zones humides, ...)

Assurer le maintien et le développement des activités agricoles sur le territoire en protégeant
les espaces dédiés.

Conserver et valoriser le cadre de vie rural en développant les chemins de randonnées et les
activités de loisirs et sportives.

Mettre en valeur le patrimoine rural bati en permettant notamment les changements de
destination en campagne.
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Conformément a Varticle L153-12 du Code de ['Urbanisme, le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) a été débattu une premiére fois en conseil municipal du 14 juin 2022.
Puis il a fait I'objet d’un débat complémentaire lors du conseil municipal du 1*" octobre 2025. Au final,
le PADD s’articule autour de 5 Axes qui fixent des objectifs :

I. Permettre le renouvellement des générations par I'évolution du parc de logements

Accueillir de nouveaux ménages et maintenir la population en place

Diversifier le parc de logement et adapter I'habitat pour faciliter le parcours résidentiel sur le
territoire

Améliorer le parc existant et maintenir un cadre de vie de qualité

Il. Structurer un projet urbain cohérent pour prioriser le développement de la centralité

Inscrire un projet urbain économe en foncier et limiter I'étalement urbain du bourg de
Brandivy

Permettre Vaccueil d’habitats légers pour faciliter I'installation de nouvelles exploitation
agricoles en campagne, et le comblement des dents creuses a Tolgoét/Vialgoét et au Poteau
Conforter et diversifier les services et commerces de proximité en centralité et valoriser les
espaces associés

Continuer a diversifier les équipements et assurer un bon niveau accessible a tous

1. Favoriser un développement harmonieux des activités en s’appuyant sur 'environnement comme
vecteur identitaire



e Favoriser 'implantation de nouvelles entreprises et diversifier I'économie
e Pérenniser I'agriculture et ses espaces dédiés et permettre son développement
e Maitriser 'urbanisation hors agglomération et préserver le caractére rural de la commune
e Construire un projet économique soutenable autour de la base de loisirs de I'étang de la Forét
e Valoriser les espaces naturels et forestiers et le patrimoine bati pour conserver un cadre de
vie de qualité, et développer une économie touristique et de loisirs
IV. Garantir 'équilibre des milieux et préserver la biodiversité et les richesses naturelles du territoire

e Préserver les espaces naturels et les composantes de la Trame Verte et Bleue
e Valoriser le caractére rural de la commune en protégeant les espaces agricoles, naturels et
forestiers
e Préserver les ressources de facon qualitative et quantitative
e Prendre en compte les risques et les nuisances
V. Améliorer les déplacements et favoriser le développement durable de la commune

e Entretenir le réseau routier et améliorer I"accessibilité sur la commune

¢ Diversifier I'offre pour renforcer les mobilités alternatives a I'utilisation individuelle de la
voiture

e Accentuer la transition énergétique

e Diversifier les moyens de communications et favoriser I'avénement du numérique

Conformément aux articles L103-2 a L103-6 du Code de I'Urbanisme, le Conseil Municipal a défini les
modalités de concertation publique avec les habitants, les personnes intéressées par le projet ainsi
que les personnes publiques associées dans sa délibération du 13 janvier 2021, qui étaient les
suivantes :

e Informations régulieres sur I'état d'avancement de la procédure dans les supports de
communication de la Commune, site internet de la Commune, et les grandes étapes et dates
de réunions publiques dans la presse locale

e Ouverture et Mise a disposition du public d'un registre permettant aux habitants et a toute
personne concernée d'exprimer ses observations jusqu'a 'arrét du projet et au bilan de
concertation

e Organisation d'au moins deux réunions publiques permettant a chacun de formuler des
observations sur le projet en cours d'élaboration,

e Mise en place d'une exposition évolutive tout au long de la procédure.

e Organisation d'au moins deux permanences d'élus et/ou techniciens permettant a chacun de
prendre connaissance des futurs documents du PLU.

La concertation a été réalisée comme suit pendant toute la durée de la révision du Plan Local
d’Urbanisme :

- Information réguliere de [Il'avancement de la procédure sur le site internet
https://www.brandivy.fr, rubrique « Services > Urbanisme > Révision du PLU » et annonce des
réunions publiques avec support de réunion

- Articles dans les journaux locaux (Ouest France et Télégramme)

o Ouest France du 16 octobre 2024 : A Brandivy, les élus ont retenu plusieurs projets de
modification du plan local d’'urbanisme




o Le Télégramme du 25 octobre 2024 : A Brandivy, un vote important en conseil en
matiere d’urbanisme
- Réunions publiques :
o 23 juin 2022 : Présentation de la procédure, du diagnostic et du PADD
o 5 novembre 2025 : Présentation du projet de PLU avant arrét : ajustements du PADD,
OAP, réglement écrit et reglement graphique

- Cérémonie des veeux du Maire :

o 2022
o 2024
o 2025

- Exposition évolutive : Comprenant 4 panneaux, avec un affichage sur le parking de la salle
associative depuis le 18 juillet 2022

- Registre tenu a la disposition du public a 'accueil de la mairie et courriers recgus :
Ce registre a donné lieu aux thémes d’observations suivantes :
Demande de constructibilité nouvelle, en extension du bourg et en campagne

Demande de maintien de constructibilité existante

Demande de changements de destination de batiments patrimoniaux

Demande de destination de batiments sans intérét patrimonial

Demande d’évolution de la protection des boisements

Demande de création de STECAL pour le développement d’activités isolées en
campagne

O 0 O O O O

o Demande d’installation de tiny houses
o Demande d’'installation de mobilhomes
o Demande relative 3 la hauteur des cl6étures et des murs de souténement
’ensemble de ces demandes a fait 'objet d’un examen individuel par la commission PLU a
Foccasion de séances de travail réalisées en 2025. Les demandes compatibles avec la
législation (notamment loi ALUR et loi Climat et Résilience) ont été prises en compte, ainsi que
celles compatibles avec la charte agriculture et urbanisme (taille des extensions, changements
de destination de batiments patrimoniaux).
- Permanences en mairie :
o Le 13 novembre 2025, de 9h30 a 12h00
¢ Le 24 novembre 2025, de 14h a 16h30
Ces permanences ont permis de recevoir plus de 15 requérants, sur des sujets similaires a ceux
évoqués dans le cadre du registre. Les sujets complémentaires évoqués ont été des demandes
d’adaptation des OAP, et d’évolution des régles de STECAL.
- Bulletin municipal :
o Brandivy Info n°55 —avril 2021, page 3
o Brandivy Info n°56 — Juillet 2022, page 3, pages 16 a 19
o Brandivy Info n°57 — Ao(it 2023, page 3
o Brandivy Info n°58 — Ao(t 2024, page 11 et 12

Ainsi 'ensemble des modalités de concertation définies dans la délibération du 13 janvier 2021 ont
bien été mises en ceuvre.

Vu le Code Général des collectivités territoriales,



Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles 153-3, 153-11 et suivants, L103-3 et suivants,

Vu la délibération en date du 13 janvier 2021 prescrivant la révision du PLU et fixant les modalités de
concertation,

Vu le débat portant sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) en conseil municipal du 14 juin 2022 puis du 1% octobre 2025,

Vu le bilan de la concertation transcrit ci-dessus,

Vu le projet de révision du PLU et notamment le rapport de présentation, le Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (PADD), les Orientations d’aménagement et de programmation (OAP), le
réglement littéral, les documents graphiques et les annexes.

Considérant que la concertation s’est déroulée de fagon satisfaisante au regard des modalités
énoncées dans la délibération du 13 janvier 2021,

Considérant que le projet de Plan Local d’Urbanisme est prét 3 tre transmis pour avis aux Personnes
Publiques Associées qui sont associées a sa révision,

Yannick Le Nocher demande si le document de présentation du PLU est consultable par tous ?

Joris Le Direach (Urbaction) : Ce document devient consultable quand le Conseil Municipal I'a voté et
que les délibérations et le PV de séance sont publiées.

Y a-t-il des preuves des modalités de concertation avec le public ?

Oui, des photos des réunions publiques sont en ligne sur le site de la Mairie (60 participants a la
deuxieme réunion publique), un registre de requéte a été tenu en Mairie ; la Mairie est en capacité de
présenter des preuves matérielles de la dynamique de la concertation.

Le Conseil Municipal, aprés avoir pris connaissance du bilan de la concertation et du nouveau projet
de PLU, aprés débat et aprés en avoir délibéré,

Article 1 : APPROUVE le bilan de la concertation qu’il considére positif et conforme a la délibération du
13 janvier 2021,

Article 2 1 ARRETE le projet de Plan Local d’Urbanisme de la Commune de BRANDIVY tel qu’il est
annexé 3 la présente : le rapport de présentation, le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables, les orientations d’aménagement et de programmation, le réglement graphique et littéral,
ainsi que les documents annexes.

Article 3 : PRECISE que le projet de PLU sera communiqué pour avis :

- Alensemble des personnes publiques associées,



- Aux communes limitrophes et établissements publics de coopération intercommunale qui en
ont fait la demande,

- A la Commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF) conformément a I'article L153-16 du code de l'urbanisme,

- A Vautorité compétente en matiére d’environnement conformément aux articles 1104-6 et
R104-23 du code de {'urbanisme,

- A Tautorité organisatrice des transports urbains mentionnée a I'article L153-16 du code de
Vurbanisme

- Au Centre Régional de la Propriété forestiere (CRPF) mentionné a I'article R 153-6 du code de
I'urbanisme

- AllInstitut National des Origines et de la Qualité (INAO) mentionné a I'article R153-6 du code
de 'urbanisme (au titre des AOC Eau de vie de cidre de Bretagne et Pommeau de Bretagne)

Article 4 : AUTORISE le Maire ou son représentant a signer les piéces d’arrét du projet de PLU et
'HABILITE a poursuivre la procédure.

Article 5 : PRECISE que :

- Conformément & l'article R153-3 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération fera I'objet
d’un affichage en mairie pendant un mois.
- Le dossier du Plan Local d’Urbanisme est tenu a la disposition du public en mairie.
(Présents: 11 votants : 15 Pour : 15 abstention : 0)

3/ Rapport de CLECT de Golfe du Morbihan-Vannes Agglomération relatif au transfert de la
compétence « eaux pluviales urbaines ».

Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment ses articles 1L5211-17 et L5216-5,
Vu le Code général des imp6ts, et notamment son article 1609 Nonies C,

Vu le rapport adopté a 'unanimité par les membres de la CLECT du 14 novembre 2025,

La Commission Locale d’Evaluation des Charges Transférées (CLECT) s’est réunie le 14 novembre
dernier pour procéder a I'évaluation des charges transférées relatives au transfert de la compétence
« Eaux pluviales urbaines ».

Vous trouverez en annexe le rapport de la CLECT.

Ce rapport est transmis a chaque commune membre de la communauté d’agglomération qui doit en
débattre et se prononcer sur celui-ci dans un délai de trois mois suivant sa transmission.

Aprés en avoir délibéré et a I'unanimité des membres présents ou représentés, le Conseil Municipal
décide :

-de valider le rapport de la CLECT du 14 novembre 2025, tel que présenté en annexe a la présente
délibération ;

-d’autoriser Madame/Monsieur le Maire a prendre toutes les mesures nécessaires a I'exécution de la
présente délibération.

4/ Rapport de CLECT de Golfe du Morbihan-Vannes Agglomération relatif au transfert de la base
nautigue de Penvins 3 SARZEAU»,

Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment ses articles L5211-17 et L5216-5,
Vu le Code général des impbts, et notamment son article 1609 Nonies C,

Vu le rapport adopté a I'unanimité par les membres de la CLECT du 12 septembre 2025,




La Commission Locale d’Evaluation des Charges Transférées (CLECT) s’est réunie le 12 septembre
dernier pour procéder a I'évaluation des charges transférées relatives au transfert de la base nautique
de Penvins a Sarzeau.

Vous trouverez en annexe, le rapport de la CLECT et ses annexes.

Ce rapport est transmis a chaque commune membre de la communauté d’agglomération qui doit en
débattre et se prononcer sur celui-ci dans un délai de trois mois suivant sa transmission.

Aprés en avoir délibéré et a 'unanimité des membres présents ou représentés, le Conseil Municipal
décide :

-de valider le rapport de la CLECT du 12 septembre 2025, tel que présenté en annexe a la présente
délibération ;

-d’autoriser Madame/Monsieur le Maire a prendre toutes les mesures nécessaires a I'exécution de la
présente délibération.

5-1/ Décision modificative n°1 : budget du lotissement « Hameau de Kerican »

Lors du vote du budget du lotissement le « Hameau de Kerican », nous avions prévu de terminer les
travaux avant la fin de 'année 2025 et cl6turer ce budget.

C’était donc un budget de cldture : nous n’avions pas prévu de crédits pour passer les opérations de
constatation du stock final.

A ce jour tous les travaux de finition ne sont pas encore terminés. Or, les opérations comptables
sont a cl8turer avant le 31/12/2025.

Aprés en avoir délibéré et a I'unanimité des membres présents ou représentés, le Conseil Municipal
décide :
-de valider la proposition de DM

5-2/ Décision modificative n°5 : budget de la commune

Il sera nécessaire de procéder a des ajustements de crédits budgétaires pour notamment des travaux
dans le cadre d’une convention avec GMVA pour une prise en charge partielle d’une facture dans le
cadre du programme Breizh bocage.

Opération d’ordre

INVESTISSEMENT
DEPENSES RECETTES
ARTICLE |LIBELLE MONTANT | ARTICLE | LIBELLE MONTANT
Opérations pour Compte Opérations pour Compte
45811 de tiers + 5000 €] 45821 de tiers +5000 €
TOTAL DEP FONCTIONNEMENT 5000 €|TOTAL RECETTES FONCT 5000 €

Ces travaux concernent la création d’un talus en bord de route sur des parcelles agricoles au nord de
Troguern pour stopper des coulées de terre en aval en cas de grandes pluies.

Aprés en avoir délibéré et a I'unanimité des membres présents ou représentés, le Conseil Municipal
décide :

-de valider la décision modificative n°4 proposée




6/ Convention opérationnelle avec I'EPF Bretagne pour I'acquisition d’emprises fonciéres sises 42
rue de la Vallée du Loc’h (parcelles AA80, AA81, AA82 et ZO 224.

Monsieur le Maire rappelle le projet de la collectivité de réaliser I'aménagement d’un éco-quartier
comprenant une trentaine de logements (dont une partie en hameau léger) au centre-bourg.

Ce projet nécessite I'acquisition d‘emprises fonciéres sises 42 rue de la Vallée du Loc’h (parcelles
cadastrées AA 80, 81 et 82 et ZO 224, d’une superficie de 746 m?, comprenant une maison et des
dépendances), afin d’assurer la desserte viaire du nouvel éco-quartier. Le colt de ces acquisitions, la
nécessité de leur mise en réserve le temps. Le colit de ces acquisitions, la nécessité de leur mise en
réserve le temps que le projet aboutisse et le travail de négociation, de suivi administratif, voire de
contentieux implique une masse de travail trop importante pour que la commune de Brandivy puisse
y faire face seule. Par ailleurs, elle implique une connaissance approfondie des procédures. C'est
pourquoi il vous est proposé de faire appel a I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF Bretagne),

Il vous est donc proposé de formaliser la demande d’intervention de notre collectivité auprées de I'EPF
Bretagne et d’approuver la convention opérationnelle proposée par cet établissement.

Aprés en avoir délibéré et a 'unanimité des membres présents ou représentés, le Conseil Municipal
décide de :

-de DEMANDER lintervention de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne pour procéder aux
acquisitions des parcelles répertoriées dans la convention opérationnelle d'actions foncieres annexée
a la présente délibération,

-d’APPROUVER ladite convention et d’AUTORISER Monsieur le Maire a la signer ainsi que tout
document nécessaire a son exécution,

-de SENGAGER a racheter ou a faire racheter par un tiers qu’elle aura désigné les parcelles avant le
25/01/2033,

7/ Décisions du Maire par délégation du Conseil Municipal
-Avenant contrat d’études cabinet URBACTION : révision du PLU : 3 510 € HT (réunions
supplémentaires et adaptation du document au projet de centre bourg)

-Devis 2LM : aménagement d’une liaison piéton/cycle pour un montant de 10 775 € HT
L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 21h40

Le 08 décembre 2025
Le secrétaire de séance Le Maire

Clara PAILLEUX

Guillaume GRANNEC



